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"ANALISIS OELSISTEII/TA DE CONFLICTIVIDAD EN LA
REGULARIZACION DE TIERRAS RURALES EN GUATEMALA"

1. INTRODUCCTOñ

El présente trabajo de tess tiene coño óbjel vo efectlar !n análss ge¡eral det
s steña de confictivdád en ta requ ¿rización de tieras rur¿tes eñ óuatémata,
estabecie¡do un orden s¡stem¿lco de ta @nfict¡vidad en á regutar¡zacón de
leras rurales én Guaiemal¿, para prionz¿r tas sotuciones por as nstánc¡as
especl¿ izadas en dich¿ problemélica. an¿tzar y op¡n¿r cuatjlalivame¡te sobre d€t
¿vance de cumpl¡m¡e¡lo e¡ et tema de regltar¡zació¡ denlro de m¿rco dé tos

Asimismo determ nar s tá fá ta de segu¡d¿d j!¡íd¡ca de t¿s 1 éras tim¡ta et p e¡o
ejercicro deldomln¡o sobre a tier¿ de tas personas y tás comun¡dades por se, u.
l¿ctor lmportanle p¿ra é desarotto e.onóm¡co soci¿ty potil@ delpais así como
ideni¡lc€¡ y determlñar si ta insutlcionat¡dad agrariá ha gene€do tá emsó. de
una sere de normat¡va egalqle a a fec¡a no ha podrdo so ventar a onítci¡vidad
sobre ¡a re¡en.ia de ta liem y poder deierminar ta necestdad de emilr !n már@
de reformas egales parar€v¡lar tos despojos y etgrado de eiecr¡vid¿d det€lasiro
comó una heram€¡la pa€ a fesolve¡ coniucros sobre t¿ régutarz¿ción de ¡a
trera rural en Gu¿téñ¿lá



CAPITULO I

"ASPECTOS INTRODUCTORIOS"

E esleñá de la confl ctiv¡dad eñ a regularización de I er¿s rurales 6n Gualemala
:e ¿nalza dent¡o del contexio de los Aclerdos dé Paz sus avances de
*mplimlento y acuerdos pendenles de úmpn, la instillrcional¡dad que se ha
reado. a egisl¿ción nacion¿ vig6.1e a Javo¡ d€ la regularzacón, a
.stilucionaldad c¡eada os émbtos de los confl¡ctos y sú probleñál€ La
.iesenie ¡¡vesi¡gación parie de marco de Los Acuerdos de Paz qúe represenla
... carldad el refleto de un¿ vsón nacional tendie.le al ogró ansiado de a
ertez¿ y seguridad j!.ídi€ sobre lá tierá, que s derivan de a consolidación
iúb ie y oblg¿lori¿ deldeÉcho de propied¿d de !á tien¿

La reguiar¡zac¡óñ de a ienenc¡a de la l¡era s¡b¡en es !¡ objet¡vo caro de Esiado
3e encue¡tra pend¡ente de cuim na¡se a lravés de !n marco luridico seguro y
¿.@s¡ble a Ia pobL¿c¡ón glatem¿lleca, prncpalmsnte a la de ére¿ rura
'Jrl¿ec¡endo y en s! casó, üeando la nslituciona¡dad necesaria y os
.rócedlñenlos adminstralivós y judiciales que se requ¡eren pará la só !óión de
.o.lroversás qu€ se d€riven delejerc¡c¡o delderecho de propLedad en e iuturo

Asiriismo la regllarlz¿c¡ón representá un¿ acr ! d¿d pefmanenteen la cu¿Lex sten
.bigaclones lanlo de l¿s entidades dei Estadó en los órdenes leg¡sl¿tvo, ejecul vo
, ,ldica. de os part cu arés y de los Notar¡os de la República lnvesldos estos
úriimos de la fu¡ción pública de hácér co¡slar acios y contratos coñ t¿ iorma d¿d
sulcie¡le p¿r¿ s!ftn dectósjurídcos en el Estado. a cuá se co¡céplu¿liz e. lá
lr€sente investigacón.

La ¿o.flchldad que aborda a presenlé i¡vest¡gación es la @.ilctividad agra a ¿
nivel ñacional que se defñe cor¡ro: una s iuac¡ón económió¿. socLa c!fturat y
rlrid ca que iene una c¿Lrsa idad hÉ1ó¡i€ y se refeia á uña problemáiic¿ sobre a
tenencla y uso de a lierra, la que se presenia en dos dmensonesrúna l€n¡lof¡al
(rmiles y fo¡mas de dst¡buc¡ón de l¿ ler¿s), y ¡a olra ta dsputa de derecho
reaco¡¿dos al recá.ño de derechos h srórcos ¡eates y ¿cllates lanlo
ndvdlales como colectivos dá.dosé cómponenies de a
.onflciiv¡dad como os áñbitós delcon¡iclo

L¿ regllárizacó. répresenla una ¿ctiv¡dad permaneñie en ta cu¿ extsten
oblgácio¡es lanio de as eni¡d¿des delEstado en os órdenes tegslativo qeclrivo
y judicial, de los pan¡cula¡es y de los Notarios de t¿ Repúbtica nvesl dos de t¿



i!ñción púb € d€ lra@r constar actos y contratos @ñ a iormatd¿d suf¡c¡ente
p¿rá slrlir efectoslurid¡cos e¡ e Estado

Es mpo¡tanle señ¿lar que contorme a ley le coresponde at Fondo de TierÉs
.omo al Reg sto de lniormación Cat¿stral @adylvar e¡ la regu arizadón de os
predlos En relación á lo que e corespondé at Req¡stro de lnto¡mación Catasrrat-
R C- la ¡nfomacó¡ qle genére servúá de apoyo en tos pro@sos jud¡ci¿tes y
admin¡str¿uvos qué se eslablez€n e¡ la ley de regu arzac!ón y én a respeclva
iegislaoón de los prop¡os irblnáles Agr¿ros! No obstante, en cuanio ¿ a
úeguafdad cons slente en á aus€ncla de nscrpció¡ de un pfed¡o en elRégistro
de la prop¡edad. plede emilú los titulos que córesponda co.to.me tas
d¡sposiciones @nle¡idas eñ el capilulo de la tllt¿ción espec¡at y reg stro,
consideréndose qle esle es uno de os casos en donde ta trutactón de ter¿s es
.-¿..r- ón D,oo o oe RrL esrabe. dá é-.- e, de.,e¿-,on

se ha deiefmlnado en pdncipio qLe el apoyo ¡ndreclo a a regut¿rtzáción de ta
te¡encia de la lef¿ que plede aporrar el Rlc. s€ consl¡luye eñ casos como ¿
¡eguar¡zacón de excesós'z, de baldios r!r¿les3. de ¡eras omunates .on
ñscrpcón.egstrál ¿ ñomb¡e de pe.son¿s parircuaresa lugares sag¡ados céñlros
arqueológicos5 á¡eas proregd¿sa reservas tetrtori¿bs7 y lercs en co¡nrcto¿
lodo ¡o cu¿l slculmi¡a con l¿ emlsó¡ de uniíruto de propiédad no represe¡lará
uná ácl vidad propia de¡ Regislro de lniormación Catastra pero s o es e brtnd¿r
i¿s he(am¡entas técn cas y juríd@s p¿rá cum¡na¡ @¡ a regltarz¿ción de
ored¡os a nivellrbano coñó rúr¿

Es por elo que cada una de las instancias púbticas admin¡srrativas y judtc¡ates
tene un p¿per legala deseñpeñár en et pr@eso dé ¡€gutartzació. de a tenencia
de á nefia. Por lo ¿ntero¡ es de sumé importancia ta coordi¡acón
ñternslitlc¡ona pa¡¿ ¿lcanzarlal comeudo

Ei Gob erno e. los Acuerdos de Paz se @mprometió a mputsar lna esrrateg ¿
nteoraL qué abar€ra múltiples etemenlos que cóntorman l¿ estruclu¡a ¿graria y
que rncluyerá¡ la iene¡c¡a de a lera y et uso de tos ¡ec!.sos ¡alur¿es: tos

¿ Esdbsn¿ de .dm¿ ¿ ! Gd€mo er Mhin¡ñ^ ié

F!;. m d¿ córeqo Naroia ie Áré* prdés da5



ssiem¿s y no€¡ismos de créd¡to: él procesamrento y á comercia|2¿cióñ ta
leglslaclón agrara y a seguridád juridi€ ta ret¿cion€s taboraes á asjsienc¡a
lécn€i la capac¡lac¡ónt a soslonibildad de tos recursos náUráes y a
organzación y el desarolo de a poblaclón rural Asmsmo a emtjr potit¡cas de
gobiemo encamiñ¿das a reso ver la conil cuvidad agÉria y á nórmatva em rd¿

E.l¿ presenle nvestigac ón s6 delermna que s¡bie. exsté potíiica no exisle uná
eskateg ¿ inteqral qu€ b¡ nde segur¡dad luridicá sobre a liera rural en cualem¿t¿.
o que ¡o ha f¿cililado eñ io¡ma susrent¿ble el áÉeso de os c¿mpesinos a ta

t erra y olros ¡ecufsos pfodlct¡vos. por a i¿l1a de coofd¡¡acón nter¡nst¡lucon¿t
Así como a €xiste.cia de legsacón v¡genie en ¿gu¡os casos obsotetá e
nefclenie por o que no h¿ reslello d¡cha probemática. siendo ne@sário
srslemat¡z¿r a esenciál dád juridica ¡e@sa¡¡a para la em sió¡ de reformas tegates
p¿E brinda¡ celéza jurid¡€ sobrc la t en¿. to cua ha o€sionado et álmento de ta
@nflctividad de iasleras ru¡ales eñ cu¿temala

Losobjelvosde l¿ presente inv€si¡gac ón son os siglienles

Efeclu¿r un anái¡s¡s ge¡er¿l de sstema de conf ctiv¡d¿d en a
regul¿rzac¡ón de t er¿s rur¿les en Glatem¿t¿,.L

'? )2

,;iiw obiet¡vo Generar

Objetivos Especr¡cos

Establecer !n orden s¡siemático d6 ta co¡i¡ctivd¿d dé la.eguarizacón de
r¡eras r!.¿es en Glatemálá, como coadyuvanle ó¡ientadat, paé pt¡otzat
las so uc ones por las inslancas espec a izadas en d¡ch¿ prob emárica

Analizar y oD¡nar cualtai¡vamente sob.e de avanc de cumptjmie.to en et
lema de régular¡zacón dentó dé marco de os Acue¡dos de paz

Determi¡ar s la tai¿ de segu.idad llridi€ tmrta et pte¡o ejercicio de
domnio sobre l¿ llerá de las peFo¡as y tas comu¡idadés por ser un tacior
mpola¡ie para e desárcllo económ¡co sociaLy potíiico de pais

ldeniif c¿r y delem n¿r si a i.stiiucionat dad ¿gr¿¡ a ha genefado la em¡s ón
de u.á se¡ie de nom¿tv¿ l€gat qle a ta fecha no ha podjdo sotventa. l¿
cónÍici¡vidad sobre lá tené.ó¡¿ de ¿ r¡er.



Deleminar a necesd¿d de emtiun marcode reform¿s eqates parar ev¡iar

Detem¡¡ar el grédo de efeci¡v d¿d de €lastro @mo u¡a her.am¡enra párá
lá ¡eso ver contl¡ctos sobre la reg! arizac ón de la tiera ¡lrai en clatémata

€Metodotos¡a

L¿ metodológia para la presente lnvestig¿ción dé less sé enmárca en ta
ullizacón del método Ce¡tifco Oeduclrvo. eniend¡endo este mé{odo como
una herámientá cientifica ]óoc¿ y técn¡ca. que añ¿liza os ie¡ómeños de
ñvesi¡gación desd6 una perspedlva genera como un sistema ¡nieqrado. qle
explica eñ fo.ma s¡ntetzada ioda la @mpejidád de casos périicu ares de
reñómeno dado. En este €so se há.e u¡a anétsrs ce¡riiió deduciivo, en
lorma ge¡eral de problem¿ o confiictiv¿ hislór€ de trer¿s en cualemata o
d cho de oka lo¡ma se an¿¡iza e¡ lorma sistemárica ná.ion¿t e p¡o@so de ta
estructura a€€ra nacional teras en cuaten¡ata para exp €r tos @sos
panculares de la cónflctividad o eemenros de este s¡sl€ma o i.ducc¡ones
(Sislema Juridico Reclrsos N¿tlrales Conr ctos Soc¡ates. etc )

Por lo táñto la inveslgac¡ón sobré Reglianzac¡ón de Ttéras, no ¡ene corño
objelivo abar€r d¡versós y dispersos eeme.ros sob¡e ta conftctividad de
letras ya que estos t¡enen mútrples €usas, lenómenos y rarnb¡én dversos
efectos que lienan que ser analzados po¡ éspeciatstas en c¿da caso por ét
contra¡o la i¡vesl gac¡ón p.etende ¿na izar esi¿ d spers ón de a d versidad
del prob ema y orde.¿r sislémat¡zar y deÍnia conro un¿ p¡óbemár¡ca
generá ¡acronal, en b¿se a u¡ dite¡o iéq @-cie¡lífco f osófco y óg co de

Esto ú timo es !ña de las esencas delmélodo dedlctivo cienlífico ge¡éra: Es
un pri.cipio que orenta orde.ar sisiemélcamenie én torma tóqica et .úmuo
de dalos, iniormes i.veslgacLones, dicláme¡es experenc¡as eyes
regl¿me¡los compromisos pactos, etc, que sé encuenrr¿n dspersas e. et
un verso de er¿ problemática de I er¿s nácona¡es.

Los diversos tribunales, ¡nstlúclones, asoc¡actones. iqas €mpesinas.
Aclefdos de Paz y orgañismós inlernacon¿es, cuenla¡ con mlcho mater¡at.
pero sn una orga.izaclón, orden sisrem¿tic!, defnicones conÚetas qle q!ien
a la soluc¡ón de lá problemática nacion¿l de ta regu a.izactóñ de i¡eras €¡



Lá nvesi¡gac¡ón de tess, ¡o prelende d¿r conctusiones o respuestas para
resolver l¿ problem¿t € de ler¿s e¡ cualemalá sno ¿pticar u. .néiodo
lóg¡co ssrémico de ofdenam¡ento p¿.a génerar una heramienia teó¡ico de
orden unncado.a de la probtemátic¿ y asi orie.lar un narco de referenc¿ u¡
ma¡co leórico y !n mar@ definio¡¡o ge.er¿]. pa.a que srva a ¿s ns{ituco¡es
y ofgansmos, como pu¡to d€ part¡d¿. páfa ptante¿r sotucones conqetas
estrateglas planes, programas y proyectos, s¡¡ ragresar a !ñ ck@lo v coso
dé Volver a busca¡ a probemálica'det sistema de conf¡ctvd¿d de t¿
regularizacrón de tieras rurales e. Guatemat¿

Esle habajo en grán ñedda dará respuesia paÉ ta tom¿ de deciso.as
politi€s por parte del góbierno, para 6t ¿bordaje e. una torm¿ objel v¿ de ta
@¡flrci¡v¡dad Rura éñ Guaremaa, qle contribui¡á a mejo€r tás cond¡cio.es de
vda de la máyoria de a poblacón cuaremate@ del áreá rurat. €ráclerizád.
por cond¡c¡ones de pobreza y pobreza ext.em¿ Akavésde a mpteménlacó¡
de un¿ esaategra de des¿¡rotlo de@rro. nrediano y tarqo pazo



CAP¡TULO II

"LA REGULARIZACION DE TIERRAS EN GUATEIVIALA'

2.1 Resularización detierras rurales en Guatemala

La propLedad y ienenc¡a de ¡a i¡eG rural en Güatem¿la €s un iema
especialmenie álgdo y complejo Uno de los mayores retos acluales de país

es d¿¡e cumplim¡ento ¿ los acuerdos de P¿z susc.los e¡ 1996. En dlchos
acuerdos sl Gobienro se compror¡eiió a sollcionar la confl¡crivld¿d tura! y
briñd¿r mécá.ismós de ácesó ¿ l¿ tieda

Es mponante señal¿r qle en Gu¿lemala se enfre.tan los sigu¡enies
pn¡crpales probemas los lerenos de ibre disposicó. del Estado (badíos)
són es€sos; La geóg.áfi¿ ol.ece tiedas f!¡d¿menlálmenle fo¡estales co¡ po€
producllvldad egrí@lai una relorma ag¡ar a rnconc us¿ n ciáda más de 60 años
airési !n @r¡pesinado pobre y exc uido: y ca.enc¡¿ de mecanismos ág¡les,
smpl¡licados y económ¡cos para ac@der leqalmente a la prop¡edad y que l¿

msma perm¿¡ez€ en l¿ form¿lidad p¿rá exprotar el mayor valo¡ econóñ16
pos¡ble de os acl¡vos pediaes

Pese a las i¡¡ciatrvas y prog.amas desarolados por el Estadó gualemalieco
duÉ¡l€ las úlllmés dé@das las resplest¿s han sido désarlicutadas e
nsufclentes para solucion¿r los problemás esbozados, ¡eacionados a la
prop edad y le.encia de lá tieÉ r!Élen Guaiemala.

En l¿ presenle lesis se conceptua ¡zará la.egu¿¡¡zacó. como el proceso
técnico legal y soc¡al tendlente ¿ deremi¡ar l¿ l€gitimldad de ta ienenca de t¿

tiera por parte del Estado, las mun cp¿lld¿des los pariicuta¡es y @mu¡idadés,
re@nocendo la poses¡ó¡ pacíne. 6ñti¡ua, de buena fe y ¿ tiiuo dé dueño
que permil¿ consoldar el derecho de proped¿d. con efectos públ@s
obligaio os paratodos ros habtanlesdé Estado

La regu arización de la rene¡c¡a de la tefá es ya !n obleilvo c aro del Eslado
péñdjenle de formal¡zarse y culminarse a lravés de un marcojur¡dlo s€gu¡o y
acces¡ble a la poblaciú guatemálle€, p¡inc¡pa¡mente ¿ la del áreá ¡urat,
cre¿¡do la i¡slitucon¿lidad ne@saria y os procedlmlentos admin¡sl.ativos y
judciáes qúé sé ¡eqlieren pa¡a ello, y en su caso para la souc¡ón de
donlroversias que se derven del eje¡c¡c¡o del d€rec¡o de proped¿d e¡ el



La regu¡arzac¡ón de ale¡encade a téra. con etentoqle qle se expresa en
a Ley del Reg sho de info¡ñ¿c¡ón car¿shal, ¡epresenla uná áclvd¿d
pe¡ñáneñte en a.uá ex¡slen obligaciones ranlo de tas e¡ltdades det Esiado
e¡ los óde¡es iesisaiivo. ejecut¡vo y ildca de tos parr¡curares y de los
Nolários dé la República i¡vesrdos de t¿ iu¡c¡ón púb € de hacer co.star
ácros y coñt.alos con á fo.fiat¡dad slfcrénre para sudlr elecros jlrídicos e. el

Lá iem¿lic¿ de regulariza.ión de ia iene¡ci¿ de a t¡ena se anatzará deñiro del
contéxto de la Legisl¿c¡ón na.ona dando a 6nóce¡ en pri¡cpto s!
concepiua ¡z¿ción, e deecho de propiedad iormás de prcpedad y p.o€sós
para ac@der á a proped¿d conto¡me ¿ docirna y os prncpios
constucioná es y leyes v ge¡tes de pais t¿s tñilaciones p¿É su ejercicio, a
Po il c¿ e. a Admin strac ón de T¡ems én claiemata tos Acuerdos de paz
sls avances y aspecros pendie.les. e coñtex{o de l¿ Ley det Reg sko de
l.iorm¿cón Cataslral-RtC t¿ rnsrirlciona¡¡dad c.eada ta egs¿ción n¿cionaL
la runción del RIC en ta temética de a reguarizació.. l¿s tpoogies de
n.egu aridades, i¿ t¡lu ac¡ón especiat.

Se p¿ne que a ¡egul¿r z¿ción de ta te.oncia de ta i erÉ es e proceso ¡éc.ico
egaly socialtend¡ente a dete¡m¡n¿r ta égit¡m¡dad de la ienenca de ta riera
por parle de padcul¿res y comu¡ldad€s reco.ociendo tá poses ón pacín€
conlinua, de buena te y a tit!ó de dueño que permitá co¡so dár etderecho de
propiedad co. éléclos púbtcos obtgatorios pa¡a rodós ¡os h¿btl¿ntes det
Eslado la clalpuede ser superada.

Conlorñe á rey te corésponde a Fo¡do de Tteras como al Regisiro de
Iniormacón Cataslral coadyuvar en a reguknzació. de os pred¡os E.
rel¿ción a o qle e coresponde at Reo¡stro de tnformadión Catastrat RIC- ta
i.formaclón qu6 gene.e setuirá de ¿poyo en tos procesos tud¡c¡¿tés y
¿dmin¡slrativos qu€ se eslabtezcan sn ta ey de reg!¿rizacón y en t¿
respectiva leg¡siación de tos propios irbu¡álés Agr¿rios, No obstante en
cuanto¿ á irregulardád consistenreen a auseñcia de ¡sc¡tpción de un predio
en el Regrsiro dé la propiedad puede enirr tos tilu os que coresponda
conlome ¿s dispos.tones coniendas e. étcapitlto de la trlt¿ción especiaty
régisfo cons dérándose qle este es lno de os €sos en donde ta I iuac ón de
treras es !¡a func¡ón prop¡a detRtC esrab ecida é¡ su Ley de c¡eac¡ón



Se ha deterñln¿do e¡ p¡lncip¡o que elapoyo lnd roctó a ta regutarización de a
lene¡cia de la riera que puede aport el RtC se const¡luye en Ésós como ta
reguar¡zaqón de excesosro. de badíós rlraesrr. de iLeras @munates con
lñscrpció¡ reqistral ¿ nombre de personas partcularésr2. lugares sagrados.
ce.lrós arqueológ¡cosl3 áreas prolegidasr' reservas terilorlaesrs y ¡er¿s én
co¡Jlclor6.lodo lo cual s cuimna con ia emislón de uñ tituo de propiedad ¡o
rep.esenlará una ¿ctividad propa delRegsho de lnlo¡mac¡ón Catastral. p€ro s
lo es el brl.dár lás herémenlas lécnicas y lu.íd¡€s para turni¡ar con tá
regL ¿'il¿!ó¡ de p ed 05 d n verubdno Lomo,ura.

Es por elo qle Éd¿ u.a de l¿s i¡slancias públi@s admñistratvas y
judlc¿es. llene un papel eqal á des€mpeñar e¡r el proceso de regul¿rz.ió.
de la teñencla de la iierfa. Por lo a¡ieror es de suma importáncia ia
coord¡¡acón ¡niernstluc¡ona para ¿l@nzar l¿ @metido

En nueslra legisLación exisle un marco legá aplicable a a propLedad el cu¿ se
dá a 6.0@r a 6.ln!ácóñ ásicomo presentar los halazgos ñ¿s re evanles
sobre el ssiem¿ de propedad.!rál de Guatemala pon¡endo é.f¿sis en tos
obstéculos que el sislema legal ¡mpone a los oud¿danos y evauando ¡¿

cld¿d de Los derec¡os m¡smosrT

2.2 Marco legal apl¡cabls a la prop¡edad

L¿ Có.stilucrónl8 qarantiza a propied¿d priv¿d¿ como !n derecho lnh€rénie a
á person¿ humana. pudendo éslá dispo.er lbrer¡ente de sús bie¡es
Establece que el Eslado debe cre¿r las condcones que facliten et uso y
d sfrli€ de los b e¡es pa.a elpogreso ind v duely eldesárolo nacónat

2.2.1 Tipos de propiedad

Existeñ aés ¡pos de propiedad i¡dividu¿ coteciiva y púbtic¿ (naconat o

Func ói de co¡sero Na.ioi¿ dé Á€s proi¿s dás



Propiedad ¡nd¡vidual. Olorga a s! l[!l¿r e derecho de goz¿r y d spone.
de sus bienes de¡trode ias limil¿clones y ob ¡q¿c ones que eslabte@n ¿s
leyesie E propietano tiene derécho a no ser perlurbado sin habe¡ sido
c¡tado o'do y venodo e. jlicio; pud¡endo hacer uso de todos tos medios
egales y reNi.dicaf su prop¡edad contra cuatqu¡e¡ poseedo. o

Propiédad colectiva. En la cua los b¡enes se encuent€n e¡ siluación de
lnd v s ón. penenecendo a dos o más personas (coope¡arivas
comunidades i¡digenas. tene¡cia coñlnal o coecrva de prcpiedád
agrana patrmono fam¡tary vvend¿ poputaÉ') Esre itpo de propiedad
goza de proiección espeoa y constilucLo¡atme¡l€ se re@.oce a
Itulardad de las @mu.idades ndíge¡ás y olras cotecl v dádes que
histórca y tr¿dicioñaimé¡1e han adm¡¡istrado y poseido as leras E
Esl¿do debe. mediañte p¡ogramás espectates y tegrsláción adeclada.
proveer de ti6ras eslata es a ¿s comunidades ind¡senas que tas
requierá. para su desarollou

Propiédad Públ¡ca. Coóstituida por os bieres púbtr6s. plede ser
ñ¿ciona o mln cpal y se drv den en b eñes de lso púbtco @múnr3 y de

2.2,2 Restricciones leqalÉ generalés a ta prop¡edad

Toda p¡opiedad esiá suleta a t¡miacones ples tos der€chos ¡o son
úrestrlctos Generalmenie los derechos de uno termn¿n donde @ stonan
con os de os dem¿s Los s¡stem¿s leg¿tes de tradtcó¡ romano-gefmán¡ca
.omo ló es e guatemalteco lmiran ¡a p.op¡edad por lna ser¡e de causas ¿

codrgó c,i (Dec€ro Ley r06-is63tad úo4

múdores .ómd pof eiemp o



fn de que su uso y d¡sfrute váya acorde @ó et bien conrún y no sé
petudique a lerce¡os lo cua deñomlnaremos festf cciones o¡dinariás

En Glaiemala, dentro de as restricóiones o¡d¡¡arias
podemos mencioñer e¡keolr¿s. lás siguieñtes,s

Alnadas ¿ estas timiiacones co¡.¿rlraes a roda p¡op¡edad. ta propiedad
rura ¿djudicada por e Estado guarem¿leco ha s]do óargada co¡
resl¡¡cciones ¿dicionálés

a) Prcp¡edad adjúdicáda por el Estado e. áréa rurat

Expropiación por razonés de ut¡Ud¿d otsciiva, beneficio soc¡at o ¡¡l6rés
púb¡@6, l¿ clal es la més seveÉ tirñ¡lacón ples puede pr¡var de a
misma a s! u1llarpor Ézones est¿btec¡das en ta tey
P.ohbción de rea lz¿r aclividades pe¡grosás nócivas o moeslas. ,Én

atencón a azo¡ae. aqleseenee¡tÉél nmuebe
Prolr¡bc¡ón de hace.sé !n lso abus¡vo delderecho depropiedad
Esiab ecimientó fotz oso de seNdumbres como porejompto a de pasó

Las adiudic¿ciones de fincás que tueron ¡eatizadas por et FyOEp y é
INTA'só¡ inalenables ¡ndv¡sibtes e inémbargabes por e ptazo de 10
añós y mie¡trás.o se evanie L¿ luleLa del Estado, que en a m¿yóría de os
casós permanece Pa¡a levanrar esta €rga debe transcurir et liempo
lega habers€ cance¡ado l¿ tola dad det precio de a tiera y reatizar la
respect¡va so ¡citud anre FoNTIERRAS

Un e evado núme.o dé ádjud¡caco¡es se h c eron en cop¡op¡edad en iavor
d€ co ecl v dades (pafimonios ¿graros t¿miti¿€s,€ y co ed voss), perc eñ
¡ealidad la explotacón de ta tier¿ viene háciéndose en lorma individua
Producio de uñ¿ ser¡e de factores (muede, venia de derechos o simpte

Fdé¡ (FYDEPT ei ¿p !tro¡d€b,o



ábandono) en determinádos esos los copropielarios origiñales ya no

e encuentEn y ello ha@ pÉclicamenle imposibie lográr ún ácuedo
pará dlsponer de la fnca én su tolalidad y los úliimos adqui¡entes de
par@las no pueden regular¿¡ sus defechos

Las lieras adqui das a través del fnanciañiento de FONTIERRAS3o,

eslán regisl¡adas e hipolecadas paE ásegu€r e pago del crédito

Esiás f¡ncas fueron adjudi@das en copropiedad a grupos de lamiliás

organizadas y en muchas de ellas haygÉn íñdice de deserción y rnorá

en los páqos por lo que el levantamiento de dichos gravámenes se
p.ese¡ia desde ya como un prcblema.

Lasiluación se agÉvá cüandosumaños a eslas Éstriccions que:

2.2.3 Restricc¡on€ lesales especiales a la propiedad

Nó se ha concluido eún la litulac¡ón de la máyoria de las lierás
adjudicadas porlosenlntos FYDEP e lNTArr, proesos quequedaron a

carqo del Fondo de Tiéras. Por lo lanio, los be¡eticja os no pueden

disponer plename¡te de lá pbpedad ycuenlánco¡ lilolos provisionales

los cúales no se encuenlran réoistrados en el Reqislro de lá Propiedad,

@nil@dos de posesión y/o tftulos no insc.itos.

La entidad esponsable de los proqramas no eiecuia accio¡es pa6 el

cobro de los céditos ñide las cuotas en nora de laslieÉs adiudicadas
por lo que no se maniiene una carleE saná ni se recuperan lncas a

Áreas prcteqidas El Dec¡elo 4-89 del Coñgreso eslableció la Ley de
Áreas Protegidás. La propiedád pdvada en á¡ea proiegida e mánliene
perocon uso restrinqido3z. Los ocupanles de lieras ubicadas en zonas
núcleo"33deben ser reubicádos, lo coales parie de un debáleácluá|.

prcces nondGos de adjldiÉc ón y adjldiÉc o¡3s ¡uMs

o qrc er Esbdó adjud 6
búú¡!Úanbla6¡

4e7.40 h¿crareas. que 6 uia fan¡a d



Patrimonio cultural. El afticuo 61 de la Constitudón señáá qle tos
silos ¿rqleoógi@s. coójuñlos monumé.t¿les y et cenrro hislór@ de
G!¿lemáa, recibi¿¡ ¿te¡ción espectal dét Eslado co¡ e nn de
preservarsu ¿lre¡lcd¿d3

ReseNas tenitoriales de domin¡ó det Estado Están consttuidas por
la Jaja teresire de 3 kiómetros a o tarqo de tos océanos: 2OO meiros
a rededor de os l¿gós 100 metros a c¿da ado de tos rios ¡avegábtes:
50 metrcs álredédor de fuentes y m¿¡an¡ales En est¿s éreas no se
puedé lener p¡opedad prváda satvo zoná urbá¡a o nmlebes
régislrados a¡les de 1956. Los enranle.os púeden ser p¡op¡elaaos de
¿¡eas de reserv¿ qle se €g siraron anies de 1 956

Áreas forestal€s. En zonas de voc¿ción foesra t¿ rata de ¿rbotes esi¿
sljel¿ ¿l otorgam enlo de conesiones foresiates Lanentabl€menre ñó
erislé un verdade.o moniloÉó para ta ejecució. det p¡an de ma¡qo de
as concesones de los récursos forest¿ es (bien en propedad esl¿t¿ o
prvada), p€lgrando l¿ m¡se¡vac¡ón de los recursos n¿turaes y tos
ecosislem¿s foresrales.

lnmueblés de extcnjeros Sólo los guatematecos o ¿s sociedades
cuyos membrcs se¿ó gualemallecos, pódrá¡ ser prcp¡elaros o
poseedo.es de inñlebLes sltu¿dos e. l¿ i€ja de 15 k tómel¡os á to ¿rgo
de las f.onteras excepluándose tos bienes urbános y tos derechos
¡scr¡los anles dé 1956

Aguas Son bienes del Est¿do, i¡aten¿btes e imprescr¡plbes, s¡endo
u.a lñilanle el no @ntarcon una ley especatque reoLrte esia materia.



2.3 Polit¡ca¿n la Administración deTieras en cuatémata

Los Acuerdos de Paz como m¿r@ leórico de t¿ óuev¿ v s ón naconat det temá
de la propiedad de ra i er¿ pe¡ñ tiéron que desde 1 999 et Góbierno de ta
Repúb € cénirara la política¿grar¡a en @alro ¿spectos

La cerleza luridica sóbre el lso tenenca y prop ed¿d de a I eral
E orden¿rñiénto ier¡to.iale¡ tieras rurates:
E uso ymaneto adecuados de recurso hidr6, y
Eldesarolo prodlclivo ycomerci¿lde l¿ Nación

En l¿ búsqueda y al€n@ de a cerleza y seguridad jurídi€ e. et uso y
propedad de la t¡era el Esiado dé Glaiemál¿ creó lna institucio¡atidad
agraria y ha generado la eñisión de lna sef¡e de normatvá egat qle a la
iechá no ha pod¡do solve¡t¿. a probtemére de a lene¡c¡a de t¿ iiera en

La requ arizac ón de a propied¿d públl@ y prváda nc uyendo l¿s tjeras

E ré6nocm¡enio del derecho consuerudñ¿ro de tos puebtos indigenás
para la adm¡nisrr¿ció. de sls teras y su pariicipac¡ón en et reconoc miento
de los centros carernon¡a¡es y arqleoógi@s
La iaclll¿ción de accesoa ater¿:
E p¡v eg o de las vict¡mas delconi¡cto armado y ¿que tos e¡ siluació¡ de
pobreza y exirema pobreza
El prlvllegio en eL a¡ieglo dr¡ecio y en t¿.ónci¡actón p¿r¿ la sollción de

La asstenci¿ ég¿len los reclamos
El esl¿blecio ento de !¡ sisterna reg¡sr¡aly Érasirat efic¡ent€:
La I lllación y ¡eg¡sko mediante proced miéntos stmptes y ob igaioros
L¿ geñeracón de normas suslani¡vas y ádjet vas pára etflncon¿menlo de

La qe¿ció. de una ve.dadera insltlcionáldad para tevar a €bo tos
oblei¡vos anteriores y la dvug¿ción púbtc¿ que perm ra á los panicutares
co.oer y ele.cer sls derechos asi 6ñ0 clmp r t¿s obi¡gacones que se
r€qureren para € al€nce de a cefteza y sesuridad uridjcas en ta tenenc¡a

En é docume¡ro de ta po ii € ágrária de ta presideñc a de l¿ R€púb ¡€ se e
conceptua iza @mó:'un compone¡le de desaro|o ru.alinteqra qle re@ge él
conllnto de objelivos a6io.es eslraiégi€s e inslrumenrós, qle e¡ su
@njunlo, p€re.den iaci ¡r¿r y ampliar et ¿cceso ¿ Ia \ieta y atca^at ta certeza
y s-é$ridad tlrid € sobré la lenenc a poses¡ón y prop edád de ta m sma con
a Ínáidad de atende. ia connictilidad ¿grár¡a y ¡educr sus erpres¡ones



El acceso a la t¡era va más attá at acceso a olrós aclivos producl vos tos
clales son lan neces¿rios ómo La lief¿ e¡ generar mejores condiciones de
los h¿b¡l¿ntes de área ruraly a&dr a la cónsideráción dinámjca de tos ¿clivos
produclivos e. s! lso que sean susceptibtss de generar condrciones de
desarrolo como es a educació¡, recursos nat!Étes y ague, lemoogíá e
i.draesltudlura rec!6os fna¡cieros tiera y orcan¡zació. sciat.

La políi¡ca aq6da la jusllfcan por la presenciá de lá 6nfl clividad ¿grar¡a qle
es ún tenómeno histó.¡co por medio de la cua se tnsrilúcioná izan las
a6ionas, toda vez que la s¡luac¡ón agrari¿ ácrual no genera condiciones para
ei desarollo humano i¡legra

Se dan a @noc€r los obtetivos eslratég @s e ¡nsttu.nentos, qle en su @njunlo
prelenden lácill¿. y ampliár elac@e a la t¡era y ¿lcanzar La ceneza juridca
sobre la ton€¡c¡a de la i¡era, posesión y propedad con ta f¡natid¿d de ¿le¡der
y reducir la cor¡flcl¡v¡dad ag¡ar¡a y reduc r sus expresLones visibles, e
identif¡ca los ¡nstumentos y as estralegias @ncretas de potítica.

Señaa @mo ejes de a polilica ios ssulentes:

Cert62¿ y seguridad lu.idi€
Atenc¡ón a @nfl clos agÉrios
hpllso a la@mpelirivldad deráréa ruÉt

2,3,1 Objetivo Gener¿l de la Polírica

Es lransformar la siluació¡ agraria eñ Glatem¿t¿. prór¡ov e¡do ta cédeza
juridlc¿ sob¡e a iiera, su acceso y resouc¡ó¡ de tos corftictos ¿g€rios
pára qle @¡ju¡t¿me¡l€ con el uso de otros áclivos pfoducrvos s€ nrejoren
l¿s condiciones de vldá dé la población det área turat y se prop¡c¡e et
des€ro lo rural intogral, denirolna sociedad mult¡culiurat

]lene como orie¡iac¡ones

Una politica agrana para el desarmtto rurat int¿grat: Que debe ú más
alá del a@eso ¿ la liera @mo es log¡ar et desárofo h!m¿.o
prodlcc¡ón agricol¿, acceso a seto cios sociates equid¿d y prole@ó¡ ¿t
med¡oambiente para log¡ar elmejo€mrento de ascoñdt.iones de tá vida
de la pob¿c¡ón del érea rural, señalando que tos aclivos que ¡nfuyen
sobre éldesarolo rural ntegra¡. son el€p¡ta tisicó, humano, socialy

El Papel del Estado: Señ¿la qle alEstado tecoresponde djn¿mtza¡tas
.eaco¡es en el¿9ro gualemalteco, @¡ €lti¡ de supe¡ar tos obstacutos
que permit¿n modernizar le econorni¿ que permit¿ a c¿nza. ¡a



compet¡t vidád y lavorecer un¿ r¡ayor insercón at conercio inlemaciona¡
para og.ar u. .ñayor b enestar soc¡at

a.

El papel del mercado: Es ne@saria ta páriicipación de tos ¿aentes
e@nómicos prv¿dos pr¡ncipatme¡re para ¡dentitc¿r t¡eras aplas para et
cu t¡vo y la i.ségu¡dadjuridica de t€ p¡op edad

De la econom¡a de subsistencia a ta econom¡a ercédéntaria: Se
señala la ne@sidad de pasar de u.a economi¿ d€ subs¡stencia a una
excedenia.i¿. siendo un paso nterned¡o p¿r¿ tog¡ar p¡odlciores
v¡¡cuados a os merc¿dos y una mayor empresaria¡idad en et ¿qro

Parlicipación Soc¡al y Equidád de cénero: S€ñaa a ne@sdad de t¿
p¿rt¡cipac¡ó¡ de los diferernes acloes y seclores ¡¡votucrados en éttema
agrar¡o siendo un f¿ctó. necesaro en el fomenro de a productvtdad y e
crecim¡ento eco¡óm @, ¿si 6mó p¡omover t¿ equidad de géñero qle se
cons¡der¿ un elemeñio fu¡damenia para ¡¿ coñslrucción det desanoto

Principios generales de la polít¡ca

Co.sdera a la polnc€ ag.ar¿ !n e emenlo esenctat de a poiti€ de
desaroló ruEl. s e¡do sus prtncpios tos sigu enies:

Es un eleméntode gener¿clón de compeutivid¿d s¡stemér ca
Elp¿pe delL¡raoo o¿ra tr¿rsrorrd t¿ srruacó ¿qr¿ra

L¿ incllsión de género y
Lá preenrlne.cia dellnierés soci¿tsobre -p par|cu at

2,3,2 Objetivo de la Politicá

Señdr¿ coño oolervo o- l¿ ootirrca á9r¿r á e p¡o-óler
"ob¡e d oropiedao. oosesio- y tp-e-cr¿ oF ,a trela
de coniictos agrarios y e¡ uso de otros adlivos prodlctivos a efedó de que se
mejore¡ l¿s cond¡c¡ones de vda de a pob ación detá€a.!.¿t

Lá propuesta se @ntÉ en e desarm to de clatro subeies ¡elendos a os
¿.¡ vos o oor.ri/o¡ co-o so- á.ceso (ere¿¿ / seou. d¿¿ -rid,ca €lencon
a contl¡ctos e ñpusoa l¿ @mpelit¡v¡dad rurá

Las dmensio¡es de ¿ po ilica seenclent.an asd¡mensiones bas¿lqle es et
Esrado las drmensiones lránsvefsaes a equtdad. cuttu€ ordenameilo



te-ilo¡ial. orlensones (o.c'tucto as oué (omp,e^oFñ e ¿c.eso v -so y tas

S€ da a conocer una mátriz p.opositiva de
se seña¡a como la di¡¡ens¡ón generat, a
@nlenidos deiele a lera, tas eshalegias:
cerleza y seguridad jurÍd€, atenc¡ón á
competit¡v¡dad, soñes tas líneasde a@ión

la @nsiruccón d6 ta potilca que
particu ar. los act¡vos pródlci¡vos
acc€so arendamiento y dom¡nto,
los confl¡clos y el mpulso á a

y os nsrrúméñlos a ltilizar.

A. EstEtegia 1: Acceso via are¡dam¡Gnto y dom¡nio

A.l Primera Línea de Acc¡ón:
instrumenlos los s¡su¡entes:

l¿ ¡eestrucruracón y iorla ecimionto de Fondo de Tieras e¡ et
éspi l! de iosAcuerdos de Paz Uno de sls objet vos es etdefinn y
ejecutar ¡a políiica públ€ relaóionad¿ con etac@so á a ter¿ ei1
coord nación con la poljlica de desarotto .urat det Estado.

Fondo de g¿fá¡lía .red¡i cla par¿ comp¡ar tierrás qle se refe¡e at
¿cceso a la lier¡a a lravés de los me@nismos del mercado Oué t.
compÉ de las riefas se debe lovar anle condi.ioñes simptf¡cádas y
no one¡osas de garantia públiG.

Condicioñes p¡eie¡enciates a Estado sobre activos enraordnanos
de be.@s y oirás entidades fi ña n c¡e¡as. Se refiere a tos me€ntsños
deneqocac.o. ^nree Ls¡adoye¡ldooesb¿ncdÉsyf ñá-.rerds ¿r. oe agrzá su ó-prÉ por os e-tes plbti.os @. é deshno oe
program¿s de acceso a liefá

N-evos 1odéro\ e" p¡-s¿ri¿,€s, se remrcle ouF et secror ¿go
e-pfésa ¿ es u^ p.ovedo cl¿ve oe oponunid¿des econom €s
€pacitacón. formación, edu€ción y oirás Senah que et aqro
empresaial tiene la gran oporlun¡dad con sls t¡áb¿jadofes y con
@nun dades e¡ dondeoper¿¡ sus empresas

4.2 Seguñda linea de acc¡ón: Refoña at hpuesto ún¡co sobre
lnmueblesnUSl, señatando como ¡nsttuménros:

lmpuls¿r progrsmas y elaboración de tá propuesta de tey: tápol'r! ag'á4¿ or€le-de géner¿r lonorc,o-es pa a elés ¿oieom e¡to
de un p@g¡am¿ que ¡mpulse la reconversión productiva en aqüetos
plddos f^cas qua se e cuenkén e- c.ss pol
diversos móUvos y a¡te tat siluác¡ón no sé enclentra produceñdo en
los .iveles potenc á ménte ¡deales o sea que su óbjei¡vo es ha@nas



B EsÍat€gia 2: Ceneza y Sequridad Jur¡d¡ca

Señala o eslabecido en ta ey dét RtC en ¡etación ¿ lema de
regularizacjón la né.ésdad de emtú ta tey y que ta misma debe
conlener y especifi@r sobre lá insiitucio¡¿tidad en€rgáda de esta

8.2 Ségrnda Linea dé Ac.ión: Catastro

L¿ Ley de Registro de tr¡iormación Cataslrat RtC- e ¡nstiiucioñatrdad
corespond¡eñre señ¿la to est¿btecido en os Acuerdos de p¿z sobre ta
neces dad de lmplantar el €l¿sto y que se ha clmp do et@mpromjso
alenrrar e. vigenoa etDecrelo41 2005

produclivas y compétil vas Seña¡¿ que etpr@esodebe at€nzaru¡s
ó'odLq.óa ¿orope( -ar a mooerná qóqe-rote producl,va

En el pro@so de re@nversió. se pueden disttnguir rres áócioñes
báslcás: a coord¡n¿.¡ón ó sea !n b!e. reracLonamtenlo enrre et
seclor público y e¡ pr vádo, la inverslón o se a nvérsón e¡ ¿
ir¡fraesirucllr¿ podlct¡va y en ia capacilac¡ón det cap¡la humano,
que propicien un ¿mbienle adeclado para que e seclor y los
productores alcan@n mayo. @ñpel tividad

Unidadés product¡vas susronlat¡tes y/o compétiiivas: Ló qle
permti€ defende. el mer€do loca! y proyectarse co¡ éxio a tos
mercados en€r¡os Se señala a ffe¿ción de una Com¡sión de
trab¿jo qle genera insumos para a adopc¡ón de med das q!€
est¡mülen la prodlcl¡v¡d¿d Oichá Comrsión deberá proponer u.
¿.álsis y estudio de as lieras de acuerdó a os crirerios de
orde¡am¡ento tertorla y uña propuesta de reiorna a ta ley de (JSt.
@n el objet¡vo de ¡ncenllvar l¿ ve.la de ta t¡eda con fnes

8.1 Primen Línea deAcción: La Regutari¿ac¡ón

Señ¿lá la Ley de reqlL¿rzacón e ¡nsrtuconatdad o¡respondenre.
i.dicando que el proceso de regutar¡zacón es un @ñponenle ctave de
eje de ceheza y seglrid¿d tu.idica @ñsiderando qle son a@io.es y
proced mientos p¡omov dos y d figidos por e Esrádo con a fna ¡dad de
ordena. y sujerar a defecho la propiedad, la rene¡cia y a posesón de
as tier¿s lanlo p.¡vad¿s eslala es y aquetas retacionadas ¿ á
@nseru¿ción y el aprovechañiento de tos recu¡sos náturates e¡ uñ
már6dé pfomoción a la paz sociaty de desaroto soste¡¡bte.



8,3 T.rcera L¡nea deAcc¡ón: Régistro

La módérnizac¡ón del ReO stro ce¡era de a Propiedad y det Segundo
Regslrode la Propiedad con sedeén Quézaltenango

Se re@no@ ei papel clave det RegLstro de l¿ Prop¡edad en ¡a
¡mpementac¡ón de la po ii¡ca ya que es la i.stitución en€raáda ds ta
¡nscripcóñ á¡otaóón y €ncetacó¡ de actos y co¡lráios ret¿tivos á
dominio y demás derechos reales

Otro inslrumento es la Íéacón de mecan¡smos de reducción de coslos
de i¡¿nsae¡ón toda ve2 qu€ rnu*os actos de dsposclón $b¡e bienes
pefma¡éce¡ fuera de los requ¡s¡los egales solo por la I¿ta de volunt¿d
o capácidad de pago de os ¡espelivos costos por ó que se propone la
reduelón de @stos de iransa€¡ón

8.4 Cuárta L¡nea de Acc¡ónr Requla¡i2ación de tiorras en posésión de
ComuÍidadés lndigen.s-

E mpulso de á reg!árizac¡ón de l¿s tier¿s en posesión de
comunidades indígenas, señalando que es obllgación de Estado
orenlár ác.lonés especilicas sobre as ti€rras de t¿s comlnd¿des
ndigenas. El objelivo de la estraieg a es dolar de cefteza y seglrdad

Esrráteg¡a 3: Atención a los Coníictos Asrarios

C.1 Primera linea de acc¡ón: Métodos ahernos adm¡nistrativos y

Señ¿la comó nsruménlos

El ionaecñe.to dé la Secreta a de Asu¡los Agra.¡os ¿ etecto re
obtener un fatamiento cenero y rápido.

Forlálecimienlo de las und¿des de resotució. áhernas de.onilictos
URAC, señaa la.ecesidad de fonabcer ¿s u¡¡dades de résotución
alle¡na de confiictos- URAC- de Orq¿nismo Judiciat, o que
s¡gnif€ra e ¿escongeslionam¡enio de ta carga de rrab¿jó propa de
os klbunales júr sdicc¡ona es deorde. ómú¡



C.2 Sequnda L¡nea de Acción: Administrativá.

C,3 fércera !¡nea de Acció.: Jurisdicc¡ónálés

Concreción de l¿ as¡stenc¡a l€gal gratuita.

Señ¿la qle esie iue un compromiso conrraido en tos Acúerdos de
Páz y que tal accrón se integr¿rá ¿ contunto de setoicios preslados
en forma des@nt¡¿li2ad¿ e¡ la aclualdad de la subsecreiarie de
Resolución de Confl cios -CONTIERRA. de ¡a Secreiarí¿ de

La ari¡cllación con el Organismo Judicial y él ¡üir¡sterio

Señ¿la la mporlañcia de la coord¡nacón ¡nrer nsritlcioña adecuada
con e objelo de promover ¿ perseclclón pen¿ y di.gtr la
inv€sl g¿ción de los deliios de a@ón pública para apl¡car ta justic ¿

APlicació. de ot.os métodos de lransfomación de confl¡ctos.

Se propone ¿mp ¿r las posib¡ldades de a6ión denrro de a €m¿
adñi.ist.¿uva de tralamiento de confl¡ctos. ¡ncorporando et arb¡rraje
a l¿ merodoLogia ahora ulilzada

Pómulgación de leg¡slac¡ón agrar¡a sustant¡va y procesal y de
la jurisd¡cción correspondiénte

Se séñálá la impo.lanca de la elabo€cióñ de !n anteproye.ro de
lég¡slac¡ón agraria susr¿¡llv¿ y adjétiva de acuerdo a t€ s¡iuacón
¿grará naclo¡al todo eLio por 6L cfecim¡ento de a cónflctiv¡dad
€grcra ¿s: como ¿ ce¿ io- oe los rb-n¿res ¿glaros -o-
prolesionales capac l¿dos

D. Es&ateg¡a 4, lmpulso á la competitiv¡dad rurat.

D.i Primeralinea de acc¡ón: Cedin.aoión agÉria.

. Generación dé condic¡on6 de acc€so mejoradas át meroado

El ele @nh¿l es el de gene.¿r s¡llaciones de compelilvd¿d
metofada de los prcdu.tores y expo¡ladores lo€les qle clmpt¿n
cón una ser¡e defequistos de va.iad¿ í¡dole



D.2 Segunda Linea de Acc¡ón: Sane.m¡ento do carte.a.

D.2,'l Señala como ¡nst.umento:

lvlecan¡smos de rev¡s¡ón de las carteEs de diversos prcg.amas

Señaa qus el meredo de leFas e¡ Glatérnaa no ha ¡ogrado
acánar uná dnám¡ca de dessroto ta insove.ca de t¿s carle.¿s
debe valorarse a mala @t¡dad de a iera. ta tniraéslruclura
prodlctiva y eluso pole.c¡el,lo anle.ior há calsado una g¡añ carlera
en mora Lo que blsc¿ son ater¡atvas innovadoras qle permran
capilaizar el FONTTERRAS d¿. sóstenbi¡dad prodlciiva a tos
grlpos benelciar¡os a kavés de me€nsmos de revrsron ole
r-Llulo p-tre o!s. oroar¿r¿. oe econverso- p.oo-o!¿ ] n¿.é
o'oducr l¿ .Era de ¿c-e'oo at u¡o pote-.rdl de la m.-¿ y se

Realzaranálsls y c¡asLfcaclón de la cartera moros¿

Establecer mecánismos de arñorl¡zac¡ones de lá deldá

Fomular un programa de reonvé¡s ón p.oductivá én tas

Esl¿blecer @mo fo¡mas de pago os setucios ambienrates e
¡rnpulsar servic os ecóturísi¡cos

lüe€nsmos de coordinacitu enlre Fóñtieras e INAB

Se seña a la ne@sar a @ord náción inie.¡nsr¡rucio¡at ¿ ñoroento de
l¿ mplemenlacón d6 a polilica, porqle debe ser eteculada por
diversas ¡nstirucio¡es resporisab¡es



CAPITULO I¡I

LA CONFLICTIVIDAO DE LA REGULARIZACION
DE TIERRAS EN GUAÍEMALA

3. Conf¡¡ctiv¡dad Agraria

La coñn ct¡v¡dad ¿graria a n¡ve¡ nac¡onat, e há defin¡do @mo una s¡luacó¡
e@ñóm¡q, soc¡al, clllural y juridi€ qle tene lna c€suaLtdad hisló¡€ y sé
refeta a una problemáii€ sobre ta tenencia y uso de lá rier¿, que se presenta
en dos d¡menslo¡es una lertona (tim¡les y fomas de distribuc¡ón de ta
lieras), y la olra la dispula de derechos retac onados a réctamo de d_éréchos
h¡siór @s reaLes y actlales, tanto ¡ñdrv duat€s como co ecl vos.

En la conflrci¡v¡dad ruralse ven inm€rsas as sguienlés insiiluciones:Sec¡eiaria
de Asuntos Ag¡¿rlos SAA- Foñdo de Terias -FONTTERRAS- Reg¡siro de
ln o¡m¿c,on C¿,"sua R¡C- Consejo \aL,o.¿ oé Áed¡ orotes6¿s ¡O\Ao-
Ofc¡n¿ de Corf o d- Area) de Resal¿ oe Lst.oo OCRIT tñstrr_ró
Geográf co Nac¡onal -lcN-.

Entre las o.Oa¡izaclones ¡ndigen¿s y @mpesinas que han ie.¡do mayor
presenca so. la Coord¡nacón Nacionat Permanenté sobre Oerechos Retativos
á l¿ Tera de los Pueblos lnd'génas CNP- T|ERRA, -CNOC- plaráfo.ma
Agrai¿ y Mesas de Negociaaón asi como o€¿ñ záciones no gubernameñtájes,
ce¡lros de ¡ñvestigación un vers¡laf os. y otr¿s

En los Acuerdos dé Paz, en especjal el da sobre Aspecios Socioeoñóm¡cos y
S¡llac¡ón Ag.aria, se propuso la eeaclón de una ent¡dad p¿r¿ ¿le¡der ta
conf¡ctividád rlral y b¡¡ndar apoyo legata tos €mpesinos pobres y s¡¡ iier¿s.
Asimsmo, se p¿neó que se recib era y tramitaran denuncias retalivas ¿t
cumplimento de os propos Acuerdos de P¿z y violacónes a os de.echos

La sltuacón agrár¡a de Gualemata es uno de tos iaclores po i¡€mente más
sensible en la h¡sioria recenre, clya temátic¿ a peer de ta susdipción de tos
Acuerdosde Pazno se le ha dado apertura a t¿ probemática siendou¡ rema de
disclsión sobre el des¿rollo de pá's. Y lodo elo por l¿ ex¡stenci¿ de grandes
masás dé población campesina sin medios de produGión, et ¡€ctamo a a
r€ivindicac¡ón de su s de¡6.hós hlstór¡cos sobr6 sostienas.

La real¡dad h¡sró¡i€ y acilat de Guatemata es que en el país coexisten 23
grupos etnolingtjistcas lno de los cuáles. e ad¡no,.epresenla cerc6 de t¿
m¡¡ad de a pob áción y se @nenlÉ prncpátmente eñ áreas lrba¡¿s. Los
rndígenas que pedenecen a los grupos maya, Gariiuna y X¡nca construye¡l
larg¿mente la mayor parle de la pobtac¡ón rlraly expé¡i.ñenian @ridanamenle
a expe¡iencia de €¡€ncia de tieras pa¡a s! expotac¡ón y tos córftctos
dérvados de la leo¿ldad de su lenenoa



Es mpo¡1ante menco.ar cómó sé presenlañ as problem¿ti€s económcas y
sóciópo ilrcasakededor de l¿s cu¿les os tenómenos ag.arios pleden dervar en
stuac¡o¡es co.l ctivas enke ellas el ¡o recónociÍrlenlo de las €usas
hlstóricas y estruclu¡aies de muchos confictos de tierá. résllenca rdeotóq¡ca a
lad¡scusiónde ós probemas de ter¿. eLaccesó ¿ atiera ta no reglt¿rzación
de sls iieÍras, la mpiementacón de¡€l¿stro a ¡ velnacona¡y a obsotescencta
de modeó de deÉro lo eco¡óm co concenlrador y exctlyenie y ol.as

E. reláción a a problemálic€ se pueden señ¿l¿r,las sglienles

Despojos sobre derechos h¡stóricos.
Oclpáción de posesión de rerrasituladas
AdjudicacDnes ireqll¿rés, dobte adjldi€ción, háñ1e estancado y eror en

Ausenci¿ de !¡a jursdicc¡ón ¿gr¿rla
D spersió¡ de eyes y regl¿menlos juridicos retac¡oñados con a renenc¡a y

Deb¡¡dad ns11uóiona de ios orga¡ismos ospec¡ahzados del Cob erno y tas

La debiidád delEsiado y su in€pacldad de garanlzar a seglridad sobre ta
Iiera que aunado con la nexislenca de u¡ €láslro á ¡ivet nacon¿ y un
registro de derechos de Ienas confables. conlriblye. á a creacón de

Cuándo pátono y lrabatadores .o ¡ésuelv€n sus d¡ferencas oor ñedio de
areqlo direclo con la sola inretue.ció. dé erlos o a de c!¿tes qutera otros
amrgabes componedores Cu¿¡do e derecho de trab¿jo s¡e.do !n derecho
ho¡damente demó.rático, no se onenia a tener la dgnficactón económic¿ y
mora de os h¿bájadores, que consftlye la mayo.ía de a pobtacló¡.
real zndo así una metor armon i¿ social, o qle no perlud¡ca s¡no lavorece
los nierés lustos de los p¿l.oños reclamo de de¡echos históricos sobre ta
I éra de comlnidades ¡ndiqen¿s
Tifu aciones Supetori¿s sob¡e I eras comunales ¡ndigen¿s régisiÉdas o no
ej dos municipales y f ncas pnvadas
Rec amos de comln¡dades sobre sus I eftás coúunales insqias a ¡ombre

fr¿rñiies ¡nconcllsos e. él lnsltuto Nacrona de Transforrñacón Acrária
pérdida de exped¡entes y ádjudicacones superplestas 6¡ etm smo nstituto.
reg!lar zaciones de tiéras inconclusa
Ocupación de tieGs por mozos coo¡os y trabajado€s agr¡cotas que
dema¡da¡ ler¿ por salaros no pagados o por derechos históricos de



. Declarac¡ón de áreas proieg¡das sobre fi.cas y ¿señtamientos humanos
adjldi€dos por elEstádo o no

r lnvas ón de á¡eas p¡otegldás por ehpésinos y finqueros
r Oclpáció¡ deinc€s por @mpes nos
. Relb€ción de comunid¿des que ocúpaba. áreás proteg das en zonas

doñde éxistia¡ derechos p.ev os de prop€dad
. Ocupac¡ón de I eras comlnales y pnvadas de lndigenas y cámpesi.ós por

. T¡eras úreSulamé¡le adjud¡cadas pore Estado

. Problemas de i¡scr¡pcón en el Reg sao de lá Própiédad ncluyendo rituos
ia sos, dilerencas entre áreá insc¡1á y área rea y superposicón de
prop¡edades entre oi.as, tilu ación dé tieras s¡n coordenadas Oeográfc¿s
clar¿s sobre ¡eferencias efímeras (empos sembrados, é¡botes
edii ecionés) lo que @ntribuve con l¿ slpe¡oosic ón de líiu os.

. Co.tl cios é¡lre comun dades por el acceso ¿ flenle d€ agua

. lñdefn có¡ de lím¡tes entre proped¿des, comuñ¡dades, mun¡cipalidades y

. P.oblemas de su@siones horediiar¡as.

' Oclp¿ció. ds llenas eñ ¡eseruas de la N¿c¡ón por c¿mpeslnos y finqueros
. Oclpació¡ de neras ocosás propiedád dé l¿ Nación y adscrlas ai ¡¡ n ste¡¡o

de le Deiensa Nac¡onal
. Ceslones de derechos re¿liz¿dos por munic¡pal¡dades sobre tieras

r Adjudicacio¡es de tieras po. e Esiado donde erstian derechos previos
. Nesación de os de¡echos de ¿s mujeres ¿ la prcpisdad y r¿ gest ón de sus

r llere.cias. leOados, b enes ndivisos plgn¿s e¡lre he.ederos,
. Linde¡os ent.€ vecnos de lna mrsma comunidad p¡es¡ón por venra de

3,1 T¡pologias de la ConÍ¡ctiv¡dád Agrariá Rural

En base a esa dlversdad de prcblemas sobre ai¡era se puede determn¿.¡¿
siqu ente t polog i¿, s¡endola eguiente:

3.l.l Acceso a la tiera

Las lormas de ac@so a lá tiefá ¿ kavés del Fondo de Terras son tas
siguienies: adjudi€cón, otorgam enlo de qéd¡tos p¿ra compra de leras
olorgamenlo de créd tos par¿ arendamienio de ter¿s con o sin opc¡ón de



3,1,2 Reqular¡zación dé la tiera

Es elprocesó de añá¡s¡s. rev¡s¡ó¡ y acllalizáctón de tos expedientes en tos
que consta la adtudi€cióñ y teno¡cia de las {¡efas e¡rregádas o en proeso
de e.lrég¿ por parle del Est¿do para determ¡n¿r e cumptimiento de tos
.orñativa de las d ferentes eyes que hañ seruido de base para tos
programas de aánsformación asraria ñpusados en et p¿is en dé€das

3.1.3 Disputa de derechos

Este t¡po de confliclos puede present¿rse eotre pan@a¡es, eñhe estos y et
Estado y comun¡dades y entre comunidades entre si Es cuando dos o más
personas Plg.an por os derechos de posesión o de p.opiedád que cree¡
Iener sobre un áre¿

3.1.4 !ímites Terr¡toriálés

Lá existencia de confictos dervados de ta iatta de estab ecinienro de iñires
coñu.áles municipales o deparlameniaes. Cuándo dos ó mas pe¡sonas
dfe¡en en cuanto a lir¡¡le de sus p¡opled¿des

E. este Upo de €sos ¿!|ul.¿¡ernos aquettos en do.de personas o
comunidades se posesió¡añ de lerenos qle registralñe.té son propied¿d de
olro ! ot.¿. ya sea e Estado un particú ¿r o !ná pefsona jurídca:¿.¿zón de
o cuá co.lorme a la egsac¡ón pen¿l se tip fi.á é d€llo de lsurpac¡ó¡ y
der vado de e lo, la €lidad de lsurpádores para aque los que la oclpan

3.1.6 ¡¡torosidad Agra¡ia

Se re¡ere a os casos en que os adlud€tarios prov¡s¡onates aún se
e.c!e.tén é¡ stlaclón de morosidad es decf, no han pag¿do ¿ c¿nrdad
dé dinero que e coresponde para da. por te¡m¡nada á deldá sob.e a ter¿
¿dqu r d¿ A gunos beneficL¿r¡os apa¡ecen hab¡endo en@tádó una sota pa.le
dé la deuda y que por razones de ciere de! Prograñ¿, dela.on p¿€tz¿do e
clmp miento de la rnisma.



3.1.7 Contl¡ctc Laborales

Cuando patmno y trabajadores no rosuelven sls d¡fe.enc¡as por medio de
areglo direclo, @¡ l¿ sola nl€rvenc¡ón de ellos o la de cu¿les quie¡a ol.os
amigables @mponedores Cuando el derecho de irabajo sisndo un derecho
hondamente democrático, no se onenia a tener la dignilicación *onómi€ y
moral dé los t€bajadores, qle consliluye a mayorí¿ de ta pobtación,
realizando asi una mejor armon¡a social, lo que no pertud¡@ sino iavoree
Los inleÉs juslos de los pátbnos.



CAP¡TULO IV

LA CERTEZA JURIOICA EN GUATEMALA

4. F¡guras legalesque regu¡an losderechos de tá ri€r¿

Al hablar sobre cedeza lur'dic¿ sobre ¿ lera e¡ Guatemala nos debemos
enmarcar sob¡e laslg!.és lega es que fegulan tos derechos de ta I era siendo

Etimológlcarñente lá pa abra propiedad v¡ene ds ta atna propieras der¡vada de
proprus, lo que perten€ce a una persna o es prop¡o de etá, vocabto que a su
vez procede segúñ alqunos filósoios de prope, @r€, nd@ndo e¡ s!
acepc¡ón. ñás generaluna ¡de¿ de proximrdad y ádherencia enire ¿s cosas $.

De dos modos puede sef conceb¡do abst.aclamé¡re e derecho de p¡op¡edad,
según que se tomen en cons deÉc¡ón e podef qu€ sobre as 6sas es
co¡cebido ¿lt¡tulár o bien la reación de perlénenca de ta cos¿ a ta persona
en iorno a estos dos aspeclos, puedén ser agrupadas as varas defnicones
que los escrtores han lo¡muládo sobre et derecho de propiedéd s¡endo as
sgui€nles: iradconálmenre la p¡op edad h¿ s¡do d€lin da comor e pode¡ de
usar una cos¿ y de ¿provechar toda l¿ utiiidad que es suscepi¡bte de procuÉr
de u¡ modo exclus vo y perpetuo36 As¡mismo la propiedad ha sjdo definida
cómo elderecho de gozar y d¡sponerds uné cosa s¡n més timtacio.és qle tas
esiablecidas en las leyes 37

Sclalojac¡lado por Rlggiero define ia prop¡edad 6mo: lna re ac¡ón de derecho
pr¡vado, en virlud de la cual una 6sa 6mo pértene¡c¡a de una pereona eslá
completáment€ sujela a la vollntad de ésta en todo lo que no resu te prohibido
por sl Derecho Público o po.l¿ concLrreñcia de un de¡echo ¿jeno$

La prop¡edad ha dejado de se¡ u¡ derecho absotlro y se ha conve¡i¡do en una
funcLón socia Esro debe enlendeFe que ta propi€dad además de benéfc á¡ a
qu en á posée, ésta dest¡nada a @nrribuir a b¡enestar de tá soc edad, puesto
que os popelários ind¡v¡duales i¡enen ds€chos juridi@s morales pa¡é @n
ell¿ yelEstadoesié facull¿do para deler.¡¡ñar cuando etderecho de proptedad
idividualoebe posponerse s r-le es de ¿ @ eclividdd

: -ob.d.6d
: on\oar\.e
-EspñoqoMÉeD¿sb.



En cua¡lo ¿ los elementos de a p.opedad se pleden redlci a dos, srendo os

siguenlés: a) e qoce qle es e derecho de poseer la cosá Úsad¿ y dsf¡ulala
y b) é domi¡io que es la fáclltád dé usar y d spone¡ L breme.te de l¿ cosa

4-l .1 La Propiedad en €l Sistema Jurid¡co Gualeñalteco

De conform dad con la Co¡stitucó. Po it € de la Repúb ica3'g sé g¿r¿ñtiza a
propiedad pr¡vada como u¡ derecho i¡here¡le á á persona humana Toda
pe.sona puede dlspone¡ l¡brerñente de süs b¡enes de a@erdo con la ley E¡

Esrádo g¿ra.ll2á e ete.c¡c¡o de este derecho y deberá cre¿. as cond¡cones
qle facilteñ a própietário eluso y dLsfrute de sus benes dé ñaner¿ que se

alcane é prógresó nd v dual y el de*ro lo nac¡onal e¡ be¡efco de lodos
los guatemaiecos'

De confom¡dad @n el Código Civi 4 a propied¿d es el derecho de gozar y

dspo¡er de ós benes dentro de los ímtes y con l¿ óbsétuá.cla de ¿s

oblgacioñes que esiablé€n ¿s leyes El prop etario Iene derecho a no ser
perlurbado s¡¡ haber sido citado. o¡do y venc¡do en juico, pud endo hacer uso
de todos los medios legaes y ¡eivindi€r s! prop¡edad cont.a cuaquer
poseedor o dete.tadot

Dénho de sus elementós súbletvos o perso¡ales enconirarños al sujeio
acilvo qu€ es ol propietario y a sujelo p¿sivo que es toda l¿ soc¡edad E

Régrmen de Prop ed¿d én G!áteñ¿la es de Prop edad Prvada estab¡ec do
como !n derecho @nstrluooña corfomé e ar1ícu o 39 de á Consltución
Póítc¿ de a Repúbl€ de Guatemala, que o garantiza cómo !n derecho

nhere¡te ¿ a perso¡a hum¿na y de clal toda per$ñá ple¡e dlsponer
¡breme¡lé de sus b e.es

E Eslado de Glaiemala gera.lz¿ este derecho yestábeceque debe crear
l¿s cond¡c¡ones qle iacjlrten al propieta¡o el lso y disÍúte de sls bienes de
ma¡e.¿ que se alca.ce el prosreso ¡ndvdla y el desanoilo nac¡ona en
be.eico de todos os qualemallecos

En su arlic!!ó 40 de 1á Coñsll1lclóñ Pólilcá dé á República de Guátémaja
ésl¿bleóé la fgura jlrídlcá de la expropi¿cióñ dé l¿ propiedad p¡v¿da que
plede darse por razones de ut¡ldad colecl va, benelcLo socLa o ¡lerés
púb¡co deb¡dame¡le comprob¿das slletas ¿ los pro@d¡mie¡los séñalados



pór la ley lúst prec ándose et b¡en por p¿rle de expe os lomando @mo bese

Ei adícllo 41 @nstilucioñat esrabtéce: ,potecc ó. al derecho de prop ed¿d.
Por €usé de ¿ctividad o det to po ii @ no pu€de imjrarse dicho derecho de
fomá aLglna Se prohíbe ta @nfiscacón de b enes y t¿ i.rpostc ón de rnltias

Así mismo el Códgo Civi en su ádídlto 464 señala: que a próp¡ed¿d es et
derecho de gozar y disponer de tos bte¡es. denro de os tim¡res v con
obseru-nco oe ¿¡ ootaá.ioñes oue e<raoe@n tas tey-s -nrÉ et;¡ d<
disposic¡ones genera es de que lrata et Caplulo I de d ctró Cód¡qo. que en su
¿rtículo 465 seña a: que et p@piet¿rio, en ejercicio de su derecho no puede
rea izar acios que calsen peilicio a otras pe¡sónas. y especratmenre en sus
tr¿baps e explot¿ción nd!srrá], esiá oblg¿do a abste¡ers€ de iodo exceso
lesvo a a propiedad detvecno, pero rambién e qle sul¡6 o está añe¡azado
de !n daño porque otro se exceda o áblse det elercrcio de s! dérecho de
prop¡ed¿d, puede exign que se restiiuy¿ a estado ¿nre¡or o que se adopien
l¿s medidas de caso, sn pe¡juiciode a ¡ndemnizac¡ón pore daño suf¡do

Estas dsposiciones se coñptemenian co¡ tos aní&os 1645 y 1653 det
Cód¡Oo C v I que decl¿É¡ ta obt g¿cióñ de jndemn zar por et daño que una
persona cause á ohá y por exceso y mata fe e. et ejerc¡c¡o de un deecho o
la abstenc¡ón del ñismo

En Glateñ¿la exLste¡ r6s formas de régimen de prop edad erabtectdas en
ey Propiedad P¡¡vada. F¡ncas Nacion¿tés o propedad estaiat y ler¡¿s
mlncipales, reguladas en á consrtucón potíti.a de ta Repúbl@ de
Gualemala l¿s cuales son des¿rotadas ta pr mera en et Códigó C¡vt l¿
s€gunda en l¿ Ley de Fondo de Tieras y su ¡egtamenlo. egsacón de
benes delEstado, reseo¿s térlioriates enl.€ otr¿s y tas Tieras ¡¡lnjc¡pates
en e Código i\¡lniclpál

4.1.2 Oocumentos qúe ampaGn ta p.op¡edad

Es lhporiante señatar que de onformidad con ¡uesro orde.amiento jLrríd co
en maier¡a c¡v¡l los doc!ñentosque ampafarta propiedad son todos aquellos
litulos que ácred ten eldomino sobre os b¡enes nñuebles y derechos reaes
y qle se e¡@entren debidame¡re i¡scrilos en e Regisr.o Generat de a



Propiedad Par¿ tat efeclo e¡ Código Civitai regula que en et Regislro de a
Propiedad s6 nscrtbnáñ:

Los tilulós que acrediien et domtnio de os ¡¡muebtes y d€ tos derechos
reales ñpueslo sobre los mismos
Los tiluos kaslai¡vos de domnio de tos inmuebtes y en tos qle se
constluyan. re@nozcan modfquen o eningan derechos de usufruclo
uso, habiraclón, p¿triñón¡ofam iar, hiporeca serytdurnb.e y cuatesquie¡a
otros de¡echos rea es sobre os mismos
La pososión que conste en lítuto suptetoro teqa menre exped¡do
Los actos y @nhátos que ha¡smitan en fideLcorñ¡so tos benes inmlebLes
o d€rechos reales sobro tos mismos
Las €piluac¡o¡es malrmontates, si aiectaren b¡enes nmuebles o

Los tituos en que consle que u¡ inmuebte se sujeta ¿t ¡ég men de ta
propedad horizonlal y él arcndamienro o subarendam¡ento. .ua¡do to
pda uno de los conirálánles y obtigaioramente cu¿ndo sea por més de
lres años o que se h¿yaanr¡c¡pado ta renlá por más de !n año

No todos los tilutos son ¡¡scribibtes ya que to serán únj€rnenre os qle
dele.minen efectos de €rá.ier jurídico+eates

4.1-3Actos ¡nscribibtesen et Regjstro de ta prop¡edad

Los ¿clos ¡nsqibibles en et Regislro de té propiedad son tos siguienies

Negócos t!.ídi@s ¡nscribibles de nallráez¿ bitale€l como es ta
comprave¡l¿, o un late¡a como ta opció¡ de ómpra o ta donac¡ón
Actos y n€gocios i.téruivos 6mo e €so de ta @s¡ón de dere.hos y
' ofl s cau¡é coño rs elúso de tos pro.é-o5 suc-ro.ros
Actos y negocos turíd@s reatzados por particútares sometidos a tas
normas de derecho pr¡vado como es etcaso de ásdo¡aciones y tos ácros
de derecho públ¡co 6rno son as senle¡ci¿s jld¡caes y concesiones

Aclos y negoc¡os conten dos en nsrrur¡entos públt@s ¡olanates.
¡esoluciones judiciates, resoluciones ad.n¡nislrarivas como €t caso dó a
resoución dictada en uñ procedime¡io de deñlncia de excesos mer¿s
sol¡clludes con frma egatizad¿ det inleresado como es et caso de
canceaoón de grava.ien hipotecaro eñ vi¡iud d6 haber ope.ado ta



4.1.4 L¡milac¡onos a la prop¡edád délar¡era

La p¡opedad de p¡edo se extiende alsubslelo y ¿tsóbresueto h¿sra doñde
sea úlrlpara elp.opiel¿ro savo dspos¡c¡ones de teyes especiates Entre ias
.esir¡cciones g€nerales el uso de ta propedad se pueden señat¿r as

L mitácionés GeneÉléq

La prohibición de hacer excav¿cionés que dañen a veci¡o
Todo propi€la¡¡o lene de¡echó de obiga. a tos vecinos propiera¡os o
poseedores, al deslnde y ál amojoname¡to: y según la costumb¡e det
lugar y a c ase de pop edad a construi y a mantene¡ a prorála tas ob.as

La obrgación de @rar el fu¡do det modo que et propié1arto estrme
convenianle o lo dispong¿n L¿s leyes y ¡eglamentos muñictpaes, s¿Lvo tos
déréchos de setuiduñb¡e.
Nádie puede edificar ni paniar @r€ de las pl¿zas fuetes. forlátezas y
ed¡fcios p¡bllcos, sino sujetándose a as .ondctones exigidas en tos
f eglaf¡entos respect¡vos
Constilu¡ servidumbres eslabecdas por ut¡¡dad púbica o comunat
respecto de co.strucciones o plantaoones, para mantener expedta la
naveg¿ción de los ríos o la constru6ióñ o sepafac¡ón de tas vías púb icas
o paE ¿s déoás obras comln¿les de esla case @nlome leyes y
reglame.los especiales y, a f¿lta de estos por as regtas estabecidas en

Nade plede co¡strur a menos de dos metros de dslañói¿ de lna pared
ajena o medianeÉ alj¡bes, pozos. co¿€s, et.ln¿s, acueduclos. hornos,
fraglas, chmeneas estabos ni dépósitos de agua n de mate¡¡as

¿- ob.ds oe ¡éq9.¿roo ñe-esa aq 
' 

@n s-,eoón
a cuanlas condiciones se prevengan en os reg¿mentos d€ po¡cia y de

Denko del pobado sé prohíbe depos ta¡ mater¡as ¡nnamabtes o
explosivas s¿vo que ¡o est¿blez€n .eg ¿me¡los espec¡ates é nslatat
máquinás y fábr¡c¿s p¿ra kábajos ¡nduslriaLes qle sean petigrosos

Prohibic¡ón de actos qle dañen pared medi¿ñera No se plede poner
coñtra un¿ p¿¡od medisnera que dvdá dos predos de distiñto dueño.
¡i¡guna acumuació¡ de basura tér¿, ésl érco u or.as rnaier¡as qle



4.2

t No se plede plantar árbólas c€r@ de lna heredad ajena, srno a dista¡cla
¡o menor de tr€s rñet¡os de la iinea dvsona. sl ¿ panl¿ció. se hace de
¿.boles O¡andes y de un metro s l¿ pá.tácón es de arbustos o á¡boles

. Todo prop¡etar¡o puede pedir que sé aranquen los árboles que €xistañ a
mayor d sláncia de de más de kes meiros de la líne¿ d v so¡ a, s¡ po. ta
enensión de sús rá'ces am6¡azaren laseguridad de sus onstruccones

. ObÉ peligróe, cuéndo un edncio o pared ¿.nenazare peigro, podrá el
propiet¿rio serobl¡gado a su demolició¡ o a ejecutar as obras ne@sárias

. En relacón a as t¡eras @muntarÉs exisie la ¡m¡tante qüe para et lso
coñseruáción y admnislración de as mism¿s el góbierno mlniop¿
prev¡a consúll¿ con las autordades @muntarias debe eslabte@r tos
me€.ismos p¿ra elo Esto o esl¡pu a el a.ticulo 65 y 109 det Código

i Có.sttución de tutela y párrimon o fam iér en adjud¡eco¡es de lierras
naconales conforme a iós programas agrar¡osde Estado on apic€c¡ón de
los DeÍelos 1551.60 70 y 38 71 dei Congresó de ta Repúb €

t En os casos de los Pair¡mon¡os Agraros Co ectvos, las fn€s que se
nscribieron en el Reg¡siro de la Propiedad se h cieron con reservá de
domrn¡o, la qle se levanlá hasia la €n@ ac¡ón del valor de l¿ lier¿

! Reserva de domi¡¡o y 6nsliluc¡ón de parimono familar en fncas

puedan dañarl¿ salubr¡d¿d de las personas y la solldez y segur¡dad de los

Ciertos derechos son susceplbes de pedene@¡ a varios sujelos o que
o.ig na el ienómeno denom n¿do olltulardad de derechos. La @p¡opiddad
es lá forma en que puede manifeslarse esta coparllcipac¡ón de va os sujetos
en un derecho coñlna de bie.es o derechos reales L¿ @propiedad es una
réáción de isualdades que se 1im¡l¿n reciprocamentet !ná relácóñ de
equ¡¡br¡o que háce posible la coex¡slencia de dere.hos guaes en a m¡sm¿
@sa ¡"{¿ndo en cd¿ !-o la ad.€d de 90@ } oé disposcó .u¿.oo
e4aen l.s m sm¿s f¿cultades en los dem¿s{

De corfomidad @¡ el Códiqo Civi ex¡ste @propiedad clsndo un b en o un
der€cho perlenece pro-i.diviso a varias perso¡¿ss preslmréndose guáes

: D"Fasso Fddo op.{r, p$,



as cuotás de los copa.ticpes sie.do proporcion¿ a sus cuolas tanto los

benefcios conro las carqás de a comun¡dad4

E. tuanto á uso de la 6sa comú¡. cada pariic¡pe plede serunse de las

o cua de co¡formid¿d @n el cód¡go C¡v¡l i¡ene lres

Qued¡spongade ell¿sconlorme a su desl¡¡o
Ole ¡o perjud¡que ei nterés de l¿ comunidad yi

Oue ño impd¿ a os demás coproPetaios lsarla segú¡ s! derecho

División de l¿ cos¿ óñúñ

En cuanto a las ¡¡óovaclones n¡nguno dé los cóp¿rticipes puede fealizarl€s
s. el consentLmiento de os demás y s€mpre qle la decisón sea toñ¿d¿
por ra mayoria de copropetar¡os qle representen po. io menos as dos
ter@r¿sp¿nes de vaortota de a m sma€

En cu¿nto a os derechos y oblgac¡ones de cada @ndueño la ley eslablece
que c¿d¿ párlic pe debe contnbui a os gastos necesaios pa¡a la
conservación de á ósa pud -éndo liber¿Ge de esta obigación con ¿

renunc¡a de la parle qle le coresponde eñ el doñno Asnisñó tieñe ¿
pena prop edad de a parte ¿ icuota que e óoresponde y á de sus frulos y

ut lLdades, pud endo enalenaras gravarlas y aún ceder s! aprovechamienio
Para a adminislr¿c¡ó¡ del b¡en común serén ob gato os los aderdos de !¿

mayoria de os párlícrpes que reprcsente por Lo menos L¿s dos terceras
paries dervéorlota de r¿ cos¿

Pa¡e esie efecto puede nombrarse a !ñ tercero el adm¡nistrador o a
claquera de los @pan¡cipes os que deben actua¡ denirc de los linites de
l¿ blen¿ adn ¡islrac ón N ngún copropietário está ob lg¿do a pe¡mane€r en
la coñun dad. salvo p¿clo erpreso en 6.lraró y qué ¡ó exceda de tres años
plazo qle puéde púrog¿rse pudendo permane@r en indvsó¡ forzosa
cua¡do de hacera resule nservible para ellso quesedest¡na1?

Nlestro Códrgo C¡v¡ @nlempá los casos de cese de ¿ indivsrón se¡do los



La poses ón plede deiinnse cómo una retación o eslado de hecho que
@ni¡ere a u.a persona e poder exciusrvo de reiener una cosá para ejercir¿r
aclos materáes de aprovecham¡enro anlmus dom nio @mo @.secuenc¡a de
u¡ de¡echo ea o perso¡alo s¡n derecho¿guno4

Por la pérd¡da. destruccióñ o enalenac¡ón y
Por consolidacó. o reun¡ón de tod¿s as clotasen un soro proptetario.

El justo título: es un elemenlo ésenc¡at de a poses¡ón pará produc r ta
p esc'pcó_ q-e sea e. @-.pplo dr o-e o o posésón oro ,¿.¿

Etimológ¡€menle la p¿ áb.a poses¡ón deriva de la páábra posee pode¡, L¿
posesón es !¡ eslado de hecho que pernile a lna persona deroniaf. pose€r
ñaterlámeñie u¡a @s, de un¿ mane.¿ exctusiva pará ejerc tar sob.e eta
actos méle¡iaesde uso y goce como situése eldueños

Poses¡óñ e. s! ácepción estricta y propa es una stuació. jlríd€me¡te
lule áda por tuya virlud una persona t e¡e una cosa y ejerc ta !n derecho. de
ia iorm¿ que aclúa sobre os m¡smos como s ilera trutár vérdadero esr¿ es l¿
verdaderá possión en sentido a.npt¡o que se refiere a lóda .etacjón .naler¡at
con la cósa y que por se¡ tan ¿mplo se rnqusra en ñlchas nsr rucó¡es s ¡

La posesó¡ es un eslado de hecho que cónsisle en derenlar u¡.ra cosá de lna
m¿¡e¡a oxcllslva y en efectu¿f sobre ella tos m smos aclos mareriaes de lso
y de goce como si u¡o ller¿ élpropieia¡os'.

La poses¡ó¡ es u.a re acón de hecho entre u¡a cosa y lna persona. en !i¡1!d
de a que esta persona puede re¿ ¡zar sob¡e ta cos¿. áclos maier¡¿tes de lso y
de transfomación @n la vo untad de sómeterta ateier¿icio delderecho re¿rá
que eslos normalmen{e corespo¡den5r

Entre sus caracte¡isticas ten6úos:



Posesión pacifca: La posesió. debe ser pacífica Cu¿¡do no reúne esta
cuáidád pad€ce e vicio de a vioencia se coñsdera pacílca c!¿ndó ¡o se
ha ádqli¡ido medianteactos de despojo

Para otros aulores los caracieres de a poseslón son có.lñuos
n¡lerlmpidos pacif@s públcos noequivo@sy alilulo dedueñoss

¿¿ Pósésió. Précár¡á Cómuritaía

Posesión cont¡.úa: S no es 6¡tn!¿ ¿do éc delv cio de rnerrupc¡ón.

Pos€s¡ón públ¡ca: La posesrón debe se¡ co¡oc da públicamente e vicio
que aiecia a la posesión púb¡ca, se denom¡na cl¿ndestndád u ócllla,
cu¿ndo no se tiene a l¿ vsta de lodos aquellos que tenga. interés en

Poses¡ón cierta: Hay olra cualldad de ia poses¡ón no señaladá
expresamente pefo quese de vade la m¡sma según el¿,laposesión debe
ser clerlá, debe exis!. absoluta seguridad po¡ r¿zón del tituo de que a
poses¡ó¡ se r ene e¡ concepto ded!eño*

se e déñoñiñá posesión precara a la que se ejerce a nombre de olro es La

que se iiene por mera loleranc¡a del prop etar¡o sin dar de¡echo alguño al
poseedor La palabra preca.io es üna expresión rom¿¡a. donds os precarstas
cu i¡vaban a t¡era y vv¡¿n en ell¿ pero debiañ resl¡llia en cuanto e parécie¡e
bien ¿l concedente retnárseas. Preca¡o sgn¡fca o qle se obtene por
súpl €s, lo qoe depende de a vo unlad d€ otro.

E¡ Derecho Agraro defne a posesó. pre€riá coño la oclpación de llndo
aje¡o para ponerlo en produccón en benelcó éxclus vo del oclpañto u
ocupantes, qulen además tiene lá lntenció¡ de aprop€rse de dcho iu¡do para
si, .o te¡ie¡do eL poseodor pÉ€rio iituo de propiedad tenieñdo nada más
lit!lo pore trabajo realiz¿dó en la liera
E. nlestró p¿ís el problema de los pre€ristas coñu¡¡1aros fue et de a
coslumbre ejecuUva y Leg¡slalv¿ de compensár a los c¡udadanos por seto¡cios
prestados con iercnos de @nsderable exrensÓn. aú¡ cuando no húbiére a
¡ntención por parte deLconces onario o concesionar¡os de cu tlar la tier.a.



Tamb¡én se dio el hecho de ¿dlud¡€r liorras a nombre de pobla.ones
complelas que pose€n a iena eñ loma comun ar¿ s. détér.ninar
exáctáñenle quienes eran sus liulares por o anieror á reá izár una
¡¡veslgación reg¡siral apa¡e@ a nombre de ter@.os Aclu¿lmente exsten
muchos casos de pre€rstas @mu.il¿rios en as áreas rurales a
detemnarse qüe os ocup¿.les si. tituo o comprádores de blena fe de
lieras éstán ocupando finGs qle ha@ mlcho t¡empo fleron i¡scrl¿s a
nombre de ot€ persona

'En p ncip¡o tenedor es ¿qúelqle sóio tieneelcórpus (léñe¡cia materialde a
6sá feco.óc endó en ó1ro e defechó de póses¡ón) pero €rec¡e¡do de an mls
qle se fequ ere párá ésrár ñvéstido de defecho de poses¡ón Lateoriacásca
adoptada por los códigos dec mononos s¡mptn€ el p.oblema

S hayanlmus de propelar¡o (o de litllar de os okós dérechos ¡eaes a que se
e reconoce e @rácrer de poseedor) háy posesiÓni s no exste ra ani.nLs s¡
sóio sele¡ee corpus. hay simp e ienenc¡a.
Es necesario reco.óce¡ que esla dea es atr¿yente por o simpie y

oe'o es clá? soo en coa e cr¿ Po ro p.o^ o é\ e qn¡mu- ap¿¡ecó (ono --
e€.nenlo sublet¡vo es la nte¡ció. dé poseer como prop etaro, usuario.
usliructua¡o, titular de !¡a seryidlmbre activa Pero esla ntención es un
esl¿do de á¡imo que como tá ño puede iener relevanc a ju¡idt€ en rantó no
se lraduz€ e. héchos. Es pues la @ndlcta de tenedor o poseedor a que
reveára si sé posee a uno u otro tiluo Por esta via dice Gent¡te, et ¿¡imus
possdendi. e¡emenlo sublet¡vo. sea¿nsiorm¿ en etemenlo óbjervo.

A ñe.udo el tenedor se comporta exaclame¡le. por lo me¡os pa¡a quten
apÉca su conducl¿ sin co¡oce¡ las cond¡c¡ones dé ¡a tenenc¡a. como to haria
el poseedor o du€ño Por €jeñrpo, e comodálár¡o vve en e¡ €nrpo que se e
ha cedido lo cu iiva, quzás pag¿ los iaplesios s ¿si se ha sco¡dado e. ét

Para expresar sntéticame.le el contenido de esta lgurá legal slmame¡te
polém€ en el6¡le{o ¡aco¡al. c€emos opo.tuno rcsallar la sigueme ota
do nd i" o-"d" del d " io_¿ o j- id, o del s ste- c Le.é_e,>



¿Cómo disli¡glirlo del poseedor? smplemente por a prleba neqat¡va
produc¡da po¡ e due¡o o poseedor: el co¡tralo de comodato o de locació¡. o

Está darc p!es, que el poseedor para sér consideredo tal, no ne@s¡r¿ p¡obár

s! ánimo Basla que ss comporlé oxterlor.ne¡le respecto de a cosa @mo lo
hace nomalmen¡e el p.opletáno.

Peó ésta es tañbién fretuenlemente no siempre la @.ductá del simple
tenedor De do¡de ¡esuit¿ qle la démoslrác óñ dé que es u¡ s mple lenedor y

no un poseedor debe ha@r¡a eLpopietar¡o (o poseedor) exh¡b¡endo eLcontr¿to
de arendamenlo, comodato deposito, elétera Para los te.@ros que no
ienen en s! poder éste ¡nsirumento y esta prueba el te¡edor seré lenido y
cons¡derado poseedor Y podrá actuar como lal En ol fo¡do el probema es
po@ releva¡te ¡especto de terceros. pues l¿ le¡encia esla cas¡ lan protegrd¿

como lá posesión resp€clo de elos, de modo que no se gan¿r¿ mucho
pfos€¡lá¡dose como poseedory no como ienedor

Her¡os dicho que eneriormenle el tenedor se 6ñpo¡ta f.ecuenteme¡le.
respeclo de la cosa, como e prop¡o poseedor o d!eño. Eslo no r¡gurosamente
exado respecto de ler@rcs, pero no de quien es el prop¡etar¡o poseedor

Quien ¡rma @n él un co.lrato de o@c¡ón @modato, dopos to y en tat
carácter, y recóñóciendo la t¡luar¡dad del domi¡lo de a cosa en otro. eñhá a
ejere.la tenenciá, no se comporla @mo qlien prelende tener un derecho dé
domi¡ioiá r¡énos, claroesiá que nrerv en¿ su tiluo

Como s eslo fuera po@. h¿y supuasios de ve¡daderos poseedores sn
¿nmls es deci¡ de poseedo¡es que ¡o son, a pesar de creer que están
poseyendoa nombro de oko, comoo@re con él ár€ndaiano que ¡o sabe qle
eidleño de €mpo arendedo ha muerto ¡sllluyéndolo heredero.

Esto pruoba que no hay entre poseédo¡ y te¡edor de u¡a cosa, una dierencia
de sustancia o nallralez€. univérsalmenie vátrda 6s decr, apicábe a
cua qu er legis acón o pais Dé áhi que no hay in.onvenjente atguno en qle ta
ley repule poseedorá arendatar¡o o al deposlla¡ o (aunqle ese ño sea et caso
del derecho pos tivo) E¡ suma será posedor aquet a qu en b tey @t fque de
ta y le conleÉ él status y ia protecc¡ón conespond enle a ese éncuadre tegal
se.á ienedor aque a qu¡en l¿ ley replle tat y a quien dispénse lna protaccrón



Al decr que la s¡lu¿ción de poseedóres y lenedores t e¡de a ¿pro¡iñarse en e
derecho moder.o ¡o quérernos sqn¡f@r que eslé opef¿ndo una suerre de
idenuf €ción enlre arnbas s¡luac¡ones.

El poseedor t¡ene ü¡á posesó. a titulo propio, no denvad¿ de la cesión
lempor¿ra que e h¿ hecho un tercero

Po. ello plede adquir e dom¡¡¡o por lsucapión qué no puede hacer e
lenedor La posesión produce efecto porsí misrna q!é ia ley reg¡émenia y que
tiene su orige. en ese soló hecho de ¿ póseslón: en tanlo que los derechos y
os deberes de los leñedores están casrsiempre ¡egulados po.el@.1Étó que
os iiga alpos€€do¡ o propieiaro o por la ley que.eg amenta dicho 6.1r¿10

Esto m¿rca diferenc¿s netas e¡lre l¿s dós siluacioñes egales la aprox¡mación
se ha prodlcido solo en e campo de la defe.s¿ dé los derechos del Doseedor
y lenedor co.lra los ataqu€s de hecho de que su derecho puede ser obleto o.
p¿¡a decilo més claramente e¡ o¡den a las ¿ccio¡es qú€ l¿ ley les concede
p¿r¿ dele¡der a dete¡c¡ónde la cosa contra los ¿l¿quesde heclro'

En sintonia @n esla con@pcó¡ de derecho nueslro Cód¡go Civil dispóne en
sus añiculos 614 y 615 los'c¿sos e¡ que no hay poses¡ón a dlspo.er que no
es poseedor quen ejerce el poder sobfe 6 @sa en vñld de la s¡llaoón de
dependenc¡a en que se enclentr¿ respeclo del propielaio de la m¡sma y ta
retiene en provecho de éste en cump miento de l¿s insl.ucc¡ones aúe de ét ha
¡ec¡bdo. fampo@ es poseedor elqle té.e a cosa o d¡situra del defecho por
acios me.amente facúli¿l vos o de s mple toleranca, con@didos o perm¡l dos

L¿ ley de RIC por su p¿rte. en e ¿ñ¡cülo 23 nciso W de¡ne ¿t téñedo¡ como
'la persona que po¡ (a quier cúanst¿ncia tie¡e e¡ su poder un predio inscrto
o no en e Reglstro de l¿ Propiédad sin ser el p¡op¡eta o o pós€edor tegit¡mo
del m¡smo, y su co.d cón no ge¡era ningún derecho con.elación a esr¿ Ley'



4,6 Tenonc¡a Comunal o Cotecrivá

Tier.as dé prop¡edad comunat: soñ ¡as que se encuentr¿¡ i¡scrit¿s e. é
Regislro de l¿ P.opied¿d a f€vo¡ de ta comlndad y ¿dñn'st¡¿das por s!
normaliva rrad con¿l co¡suetudin¿ria

Tieráscomunales prop¡edad de tas mun¡c¡patidades: son i¡eras donde
se enclenaan ubicadas cómunid¿des indige¡as qle ejercen dérechos de

La Constilucón Políl c¿ de ta Répúb¡i€ de cuatemáta @nrie¡e disoosicionés
rer_:on¿das @ .oope ¿-vas ) Con-no¿des tndroé.as

En clanio a la prote@¡ón de t¿s tieras y tas @oper¿t¡vas agricotas ndígeñas
o cu¿lqlier oira iorma de te¡onc¡é comunát o cotectiva de propiedad ¿graria
paf¡r¡o¡¡o f¿rnlliar y v¡v¡enda poplt¿r se señala que goz¿r¿n de prolecc¡ón
especia. Oispone que las @munidades indigenas y otas que tengan t¡eras
que hslóri€me¡te lés petene@. y que lrad c o¡atme.le h¿n admifisiradoe.
lorm¿ especial, mantendrán ese sis{em¿

Es importanre señatar qúe ¿ún no se há cumptido cón ta obligaoón de crear
una ley especia en esta malera to que es una mirante para conslillirse e¡
prop édad agr¿ra y podef dispoñef i¡b¡eme.le de as t¡eras

Erisle una primére t¡potoqía de tas tie.És posoidas por ás conunidades

Íeras de uso comqnat: cuañdo una omlndad de forma cotecuva ha
aprovéchado el sueo, et ¿gua ej bosque de lna exte¡sión teriloriat
p¡ivádá o estatal, siñle¡erntngú¡ derecho sobre a msr¡a

T¡erras de posesión comuna¡: es ta que ejere rectamo de de¡€chos
hlstó.i@s o en@stÉes y aclu¿tes sobre úna etens ó¡ de tiera

sobré la lenenca de ia liefa es tf¡ponanle tfae¡ a co¡acón
législac¡ó¡ acluat de Guatemat¿, no hay noma que permil¿
s€rgene¡¿lv€ de deréchos en réfm nos prácl cos



Esta es una tgura leg¿lqle pleda da¡se en blenes de propredad prvada óomo
de prop¡edad públlG Docirinariamenle s€ ha detinrdo como etderecho reat de
ls¿r y gozaf de lal que no se allere su slstanc¿ Nu€slra
legislacón no lo de¡ne, sn embargo det conientdo dé tas d¡sposc¡ones de
Códgo C vl, que lo regula s6 desp¡ende lo siguie.1e:

Plede @nstilurce co¡ro @nirato (que i.cllye at Esrado y e¡les púb¡icos)
como po¡¿crode úliima vollniad (que compfende ¿ pe.sonas tndvdlates)

Puede ser vialco o a pl¿zo fLjo, pe¡o n!¡€ a perpeluidad

Puede dá6é sobre muebles o i¡ñuéblés

Puede darse a vári¿s personas

No plede ex@der de 30 años

sim! táneá o suces v¿menle

sies proped¿d prvad¿ nr de 50 s 5e lrata

as¡ o roqulere eldu€ño

Coniorme nueslra léglsación civ¡l e uso da de¡echo de servÍse de cósa ajeña
o de ap'ove.h¿<é de lo5 rlros de el¿ éñ u¿-to o¿¡te I p¿rá ¿s.eceeo¿oes
oe, su¿1o y l¿soe >ur¿mh¿! Sr e/(ede oe e'as ne.e.o¿dé. \ere neces¿r.o

La hab iacón por su párie se lim¡la ¿ lo qué sé¿ necesa¡io para quien lie¡e et
derecho y para su fam¡la, ¿ún cuandó no la haya ren¡do e¡ e rnomento de

Lós de¡echos de lso y hábiláción se reg! an póre iítuto que os consl rlye Se
ir¿la de de¡echos nallenab¡es. es deci¡, ño se pueden gravar. enajen¿r ¡l

Dobe coñslruEe gáranl ¿ delblen uso si



4.9 concés¡ón Administrativa

La Ley de Conl¡at¿c oñes del Esl¿do defi¡e a ta @n€sión.omo,a facutr¿d
que el Est¿do olorga a parcLrlares, para que pór su ee¡ra y resgo
conslruy¿n, prodlz€¡. ñonien instaten, mejóre¡, ad¡cio¡en conserven
.esl¿!rcn y ádmin¡stre¡ uñá obra, bien o setui.io púbt¡@ b¿jo et co¡lro de t¿
e.lid¿d púbica @nced6.1e, con o sin otupactón de b¡enes púbt¡cos ¿ €mbio
dé una remuneracón que et pa.ticu á. cobre a tos uslarios de l¿ obrá. bien o
servic¡o (Afiicuo 95)

En male¡i¿ ióreslat, ta tey respectivá detine a tá con@s¡ón como taf¿cutiadque
e Estádó otorga ¿ perso.¿s glaiem¿ftecas, indvdlaes o luridicas par¿ que
pór su cle¡t¿ y ¡iésgo ¡ea ¡cen apóvecham¡entos forestates en bosq!és de
pfopredad esratal. L¿ ey de Áreas Pfolegrdas rambién las perm¡te siempe y
cuando formen pane de los lneamrenios que para cada u¡a esrábtezca s!
Pl¿n N¡aest o corespoñdente. L¿ Loy de M¡neria l¿mbén contene
d¡sposic¡ones egaes respecto a @¡cesiones de os ¡eclrsos ñatuÉes ¡o

4.10 Áreas Proteg¡das

Las áreas p.otegidás deipaís ¡ep¡eséntañ u¡a tmitación á usó de derecho de
propiedad pueslo que a iravés de l¿ ey respecr¡va se reguta la proiecc¡ón
prvllegi¿dá que c erias porciones detier¡lono y especies de t6 flora y fáun¿

En cuanlo a la propiedad privada et a.riúlo I 0 det Oecreto 4 89 que 6nl e¡e
la Ley de Áreás Prólegidas dspone que: cuañdo una área de proped¿d
pr¡vada h¿ya sido deca€da p¡oteglda, o ssa suscept¡bte de ser dectarada
como l¿1, el propielar¡o mantendr¿ p enamenie sus derechos sobre ta m¡smá y
la m¿nejaré de acue¡do ¿ lás ¡ormas y regtamenlácionés aptcabtes atS¡stema
Guatenalleco de Áreas Pror€gidas'

En caso de tieras p¡opedad púbLi€ la Consltilc¡ón Po iti€ de ta Repúbi€ e¡
su aniculo 64 dspone qle los parques nac¡ona1es, reseñas y refuqios
.aturales són inal¡enabes, lo clat esté en snloníá con tas disposicones
conien das en los ¿¡iicú os I ¡nciso a y 45 de la Ley del Fo¡do de T¡erÉs que
no pemiten las adjudl€ció¡ a campesinos e. tás m smas La ey de Rtc por
s! pafle y e¡ ¿pego a laes disposiciónes tampoco pérmtte a tlt¿ción
espec¡alde as nismas, @mo lo i.dióá e articuto6S de ta mFma.



4.11 Resewás Terilorial* del Estado

ElEsrado se reserva eldóñi.iode L¿s franjas lereslres que se establecen en
e aniculo i22 consiiruc¡onal, ello co¡ el obtetivo cafo de proteger el recurso
agua que po. disposición de L¿ m¡sma es propiedad delEslado.

A ¡gua que en el €so de as áreas proteqldas, el Fondo de Tieras no tie.o
dispo¡biidad sobre las mismas ñiel RIC lieñe f¿cu tades par¿ proceder a la
i tulaclón especal.

4.12 Franjas Froñt€Íza€

Co¡stiluyen excepcones ¿ dicho doón¡o los r¡muebles s¡uádos en l¿s

zonás urban¿s y aquellos derechos qle se háyañ ñsÍ to en el Reg stró de á
Propiódad añtés del 1 de .ñarzo de 1956, .o obsta¡té lo cual, os ext€¡jeros
que deseen adqlii b¡enes comprendrdos en estas excepcones neces ia¡án
auto zacó¡ delOrqan¡smo Ejecut¡vo para la efecio

Conló ñA e De. cro 1 26-97 que m^r éné l¿ | ey Régu ¿do€ oe ¿s A.€¿5 de
Reservas Teriiora es de Eslado se permiie qle personas pallaares
puede¡ sef objelo de arfe¡dam¡ento de las rñ¡s.nas, confo.rne los requis¡tos y
procedim entos que en la m¡sma se señalan

Po. disposcón consl tuc¡on¿ conte¡ida en e1 a.licu o 123 "Sólo los
glatemaltems de onge¡ o las soc¡edades cuyos m¡embrcs leng¿n las
mismás €lidádes, podén ser p¡op étários o poseedores de nmueblés
situ¿dos en la iaj¿ de quln@ kilóñetros de ancho ¿ lo largo de as ironleras,
meddos desde a linea d¡v¡soria. Se exceplúan los bienes uúanos y los
derechos Lnscf ios con anle¡¡of dad ¿ 1 de maeo de 1 956

Esl¿ lmiiación debe ser objeto de alenc¡ón para el caiaslro ¡acional, pueslo
que sa estima qle u¡¿ de las razon€s para co¡slderar rÉgular u¡ p€dio lo
consl¡tuye la ¡legddad de sujelo sobre la iituardad de rnisrño. Este plede
ser lno de los casos con(enidos én la d¡sposcóri de inegllar¡dad générc¿
co¡lenida en e lnc¡so f del ¿ariculo 38 de l¿ Ley del Rlc: cuaqlief otfá
ireguáfidad no ontemPl¿dá en os casos ¿.leriores qle res! te delpfoceso
c¿l¿sl.alo cualquier @mb n¿ción de las anterlores i¡eguáridadés'

Dado qle eL objelLvo de la norma @nsl tuconales proteger la soberania y la
ntegridád del terilorio es ped¡enle que en a.eferid¿ franj¿ de quince



kiómetros. el RIC dispo.ga una poliiica espec ¿ par¿ la delerm¡nac ón p ena

deL sujeto en elconieno de gu¿lemaLteco de origen.

¿ 13 Résétuas Forcstales

oervado de @n¡eno de la Ley de P€rcel¿me.tos Urbános Decreto 1427
del Congreso de la Repúbicá, Código Nlu.icipal y Ley de Transiormac¡ón
Agr¿ra Decreto 1551 del co¡greso de la República u.a de las im taciones
que se estabece en e lso y desti¡o da á pmpiedád Privada va relaco.¿da
co¡ la prolecclón de áreas verdes y foresta es así por ejemplo vale citar la
¡orm¿ ontend¿ en elanicu o 210de esta últ¡ma (DeÍelo 1551)

E¡ tóda operación de medida eñ que de co.jormidad co. la éy, débá
acotafse una .eseto¿ foresial. el ¡¡genefo medidof c!dará bato su
respons¿bildad de que este requisito se omplá. para cuyo efecio demár@r¿
a porc¡ón delterÍeno que se¿ más apropiad¿ y la señaará y p.ec¡sará en el
pl€no que levante hacie¡do onstar eñ elexpedente s! exte¡sió¡ superficial
y ocalizació¡ exaclas Nngun¿ med¡da podré aprobarse si¡ que conste
haber cump ¡do con ialiorma dad, cua¡do esla sea obligato¡a.

Tierás remiúá ¿ l¿ D recc ó. Gener¿l Forestá un¿ copiá dé lo
p¿-o da ¡a ró<e-l¿ fo'e(r¿ quó hayá o.é1. ¿do él -genero
deque a anol€ en su reqisl¡o y se¿ viqláda pór el inspeclo. de

de confomdad co¡ á Ley Forestal, estas áreas se ¡¡sc ben

4.14 t oñ!ñéntos Culturalés é Históricos

Los anicuios 60 y 61 cons¡iuc¡onales es¡ábecen los parémetros superores
de ésla protección ¿ I esl¿ blecer:

'Fom¿. el palrimonio cullura! de la Nacióñ os bienes y valores
p¿leóñtólógms, arqueológLcos, hstóricos y ariisl cos delpaís y estáñ bajo a
prolección del Eslado Se prohíbe su e¡aje.ac¡ón. exporláción o áltéréción
saivo los casos qle delemne a ley'

'Los silos arqueológicos, conjunlos monumenia¡es y e Cent¡o Qltural de
Guatem¿l¿, recibiá. ¿le¡ción especial del Esiado .on ei propósito de



€r¿cteristLcas y ¡esq!¿rd¿r su valor h¡stórco y bre¡es
cúturaes Eslará¡ somel dos ¿ réOimen especa dé @.serv¿c¡ón el Parque

NaconalT¡ka ei Parqúe Arqueolóaico de Qu.iquá y l¿ cúdad de A¡llgua
Guatem¿¡a por habersido d€clarados Pat mo¡¡o [4undial. asicomo ¿que]os
que adq!era¡ sm lár reconoc¡miento

Esios mo¡urnontós y ¡eliqu¡as afqueológicás son consderádos
consl llcion¿lmente @no bie¡es de la Nació¡, y de a í que dado su va or se

declaren inalienab es.s8 (Vé. ártículo 121 nc¡so f)

En e ev¿niamento caiastral, ¿.áliss e investq¿c¡ón jurid€, e¡ caso se

déterñ ne a exlstenc¡a de palr¡mon¡o cu tur¿l o hlstór@. e RIC está e. l¿

oblg¿ción dé réálizár a @ord¡¡¿ción respeclrla con la éntidád Públi€
encargad€ de s! alencóñs'g

4-15 Lugarés Ságrados o Céremon¡ales

La Ley del Reg stro de lrformación C¿lásrral contempla dspos¡ciones sobe
la materia aleslablecerque cuando dlra¡ie é pro@so catastraLse delerm¡ne
y reconoz@ por las comlndades ndige.¿s aedáñas, l¿ ex¡slenca de
lug¿res kadcon¿es p¿ra lso @remon¡ales un pr€d¡o el RIC h¿rá e
evañlamie.lo topogr¿¡@ de la fraccló¡ corespondenle y sls señdumbres
de héóho, y ¡olncará dénko de u. plázo de 30 dias a propelaro o poseedor
del predo, a as comunidades ¡¡leres¿das y a la ¡nslilución que coresponda
paf¿ q!é in¡clen aquelas accó¡es léndientes a gárá.1¿r s! ex¡slencla y úso

Esla d¡sposcón lega se encuadra dentro deL co¡lexlo @nst¡tuconal que

reconoce. respeia y promu€vo as formas de vda de los grlpos él¡ cos d,.
¿scendenca maya así cofiro sls cós1!ñbres trad¡c¡ones, io.mas de
ofga.z¿ción soclal. uso de tfaje ndigena en honrbrcs y mujeres y

La Ley del Fondo de T €r¿s pór s! parle tañb é. clenta con dispos cones el
fespe.to corfofme eL @nle.idó de a.ticulo 39 que estable@ qle en as
fin@s adquildas a lravés de mecan¡smo dé Fondo de Tiéras. c!ándo se
determine y reconoz€. por las comunidades ndígenas aedañas, a
ex¡stenc¡a de ugáres trad¡conales pará lso @remonial, a fracc ón de t¡era
donde se lb¡que el uga¡ eremonial será desmembrada de la ln€ ñalrlz



En el p.ocedlm ento se proclrarén las seddlmbres de p¿so que se¿n

ne€san¿s y se i¡sqrbÉ él ¿rea desmembradá y sus seruiduñbres á i¿vor

del Eqado en el Reg¡sl¡o de Lá Propiedad coñespond e¡le El @slo deL área

desmenbrad¿ será absorb¡do por el Fondo de Tierás v abonado ¿l

Es iñponanle ¡esa iar éste tema porqle 6ñlorme lá Ley de RIC la
promóción y esl¿blecimenlo de las serv¡dumbres que se ¡ecesil€n para

cónsolidáf cada uno de estos centros, plede plantearse incuso en foma de

seto¡dumbre iozos¿ siluera e c¿so do qle voiuntar¡ame¡le no á pe¡mita el

Proprelano Pa¡ticular

4,16 Formas de iransm¡s¡ón de adquis¡ción de la prop¡edad de la tiera

4,16,1 La compraventa

Este conhálo eslá regllado en el Códlqo Civ¡l para lo reacion¿dó co.
b¡enes de propiedad Privad¿ en cuanio ¿ be.es de a Naclón y de

€ntidades des@nlral¡¿adas existen dLsposiciones €n la Ley de

Contr¿l¿cio¡es del Esladó y eñ e Cód¡go FsGl, m¡entás qle en €so de

¡nmueb es mun cpales la requ acón se enoenlra en el Cód¡go fi¡lnicipa

A la adjudicación de tieras nacLonales lambé¡ se le puede cons der€¡ lna
vénta ya que la m¡sma sé ha@ a c¿mb¡o de uñ Págo e¡ dlnero confo.me

las disposiciones de a LeydelFoñdo de TieGsy La Ley de Translo.mac¡ón

Agr¿¡á Decrelo 1551 del Congreso de la Repúbl@, ádemás de olras que

específc¿me.le se or entan o se han orientado a asenlamientos humános

En lo referente a las dispósicio.es @nlen¡dás en € Códlgo CLvil e
establece que ¡¡.g!no puede vender sno lo que es de su propiedad. La

ve.lá de cosá alena es nua, y el vendédor debe rest¡lu r e preco sl o

hubie¡e reobdo V responder de daños y pérjlicios sihlbiere procedido de

Es !n @ntrato consens!á], por med¡o de c!ál e ve.dedor transnere a
prop¡ed¿d de lna cosa y se @mpromele a entrégárl¿, y e @mprado¡ se

obLgád¿ ¿ pasare precio en di¡ero



El Nolaio debe verificar a propledad y preex¡sieñca de bien objetó de
conlralo, solictando ¿ ve¡dedor el documento que p.uebe qle llene ta
tillaridad sobre e mismo con un docume¡to dó.eo como o sed¿ e
testimon¡o de La sscrillra públr.¿65 pormedo de clalse adqu¡¡ó etben o
certficació¡ rec¡enle extendid¿ por el Reg stro de la Prop¡edad6;
adicionélmenre si se co.slderá ne@safo, e Notar¡o ácude, perso¡at.nente
o por medo de su procurador, á Regis|o de a Prop¡edad a consutlar para
consularl¡bros fisicos y obtene¡do lna @pi¿ e eclrón ca67

S a @sa vénd da iuere nmueble o derecho reat sobre tñrnlebte
prelale€rá a venla que primeró se h¿ya nscrro e¡ e Reg¡slro de ta
Proped¿d ys nrnquna l¿ ha sido, se.á vá da a vent¿ ¿nlérior en fecha
Esta norma es bás€ p¿r¿ ¡usrra. e co¡te¡ido de pro@so de

Su iñsÚpcón lene efecros dec¿retivos. no co¡sttutivos salvo tas
hipolecas y prendas S! reg si¡o olorga el poder de oponerse frente a
ierce¡os coñ preierencia de derecho desde lá presenlac¡ón de documenlo.

L¿ conpravenia no @nv¿ld¿ ios ¿ctos o coniratos nulos según ¡as leyes.
Ya lnscriio e derecho ás acciones rescsori¿s o resolulor¡as no perludcan
a te¡cero que háya i.súito su derecho. @n l¿s ercepcones de tey y
oto.ga pfesu.cióñ de lesilimac¡ón

Elcontr¿lo de compraventa es e .nás ult¡zado par¿ t¿ transterenc¿ fo.m¿
de derechos de prop¡edad i.muebte Es un conh¿lo coñsensu¿ que se
perfecco¡a @n la srmple determ¡nación de precio y t¿ cosa ¿unqle no
háy¿ exisiido e¡treg¿ de !ño ni de otra eñhe as partesñ A convenr tas
pades lales cond cones el vendedor ádqLiere ta ob ¡gació¡ de l.ansfe . t¿
p¡opied¿d de a cosa vend¡day se @rñpromete a eni¡egan¿, y etcomprádor
se obllga a pagar e precio en d nero* Se rea izá a través de esÚtur¿
púb ic¿ ¡a cual .o es obl gator¡o insqibúl¿ en el Reg¡siro de ta Propiedad
pefo para rener electos régistfales debe h¿cerse. o sea para h¿cer vá ér s!



El Notario ¡equ¡ere a vendedor e coñproba.te de úlllmo p¿go de
lmpuesto Úñ @ Sobre lnmleblés -lUSl- o lá so vanc a que acredita esla¡ ¿
día en e pago de dcho iñpueslo

Cu¿ndo se plede gozar de la exo¡eracrón del pago de implesto sobre e
v¿lor ágégado VA, e Noia o solicirá ¿ @mprador u¡a conslanc¡a de
@renca de b¡enes de ¿ Dreeón d€ Calasko y Avalúo de Be.es
hmlebes del lM¡nistero de Fi¡anzas Públ¡@s par¿ aseditar q!é tanto
ésle @mo s! grupofamll¡¿rno poseen b enes inmueb¡es a su nombre

L¿s partes deben tambrén p.oporconár al Nól¿ro tos ¡espect¡vos
documentos de idenlf€c¡ón de €d¿ úno que pór ey es a Cédlt¿ de

E nolano debe exteñder teslmonro de la escr tur¿ púbica para s!
nscrpció. en e Réq slro de a Prop¡ed¿d

4.16.2 Venta Judicialporla V¡a deApremio

La hipote€ es e derecho rea¡ de garant¡á qle se consrllly€ sobre b¡enes
nmlebles p¿r¿ ga¡anlzar el cumplim¡ento dé un¿ óbligacón6'g Esta
g¿r¿¡lía és de slma ¡mportanc¡a porque pémte a acreedor h¡pote€rio
seguridad y confan¿ e¡ cuanto a ¡a recupeÉcióñde su €ptal

La h¡poie@, @mo derecho real de garantia que tiene ef€clos frenle a
ierceros se @ñstillye medianie a ¡ns.ripción de l¿ misma en et Reg¡slro
de la Propledádto Olorga elderecho de p¡omove¡ lá venla jud¡c¡aten a viá
de apremlo clando la obligac¡ón garantizada no seclmpteTr

Lá coñstitucón de la h poreca otorga e¡ derecho at acreedor para p.omover
1á venta tud cálde bieñ gravado cuando la obligaclón sea exgible. Es nlto
e paclo de ¿djudlcación en pago qle se eslplle aL @nsrirurce l¿



E procedrmieñto para exlgú la ve¡la,ldlcial del bien grav¿do y cob¡arse la
ác.éenc¡a se denom na proced ñientó de elecución en la via de aprem o' ¡
@nforñe a lo d spueslo por el ¿¡ticu o 29¿ y siglientes de mencio.ado
Código Pro@sa¡ Civi y Merca¡l . No se encuentr¿ prev¡sta a ejecución
extGjudic á de l¿ hipóteca.

Por lo general, eslos procedmientos se h¿mltan en rebeLdí¿ de eiecltado
quien nterviene muy po@ en el procedim e¡lo y só o to ha@ para ptantea¡
medidas dia¡o¡¡as siendo l¿ acóión de ampa.o un¿ de tas.oás u¡ izadas
Según a ¡nfomacón recoglda es lsualqle e¡ estos procedm¡enros se
prese¡le, por lo menos, uñ amparo, ¡o qle slspe¡de ei p¡oceso du¡¿nre u.
promedlo de 6 ñeses que es e tempo que la Sa¡a de Apetacones demora

En cuanlo a las medidás dilaloras, sólo se admit6n as excepciones que
deslruy¿n l¿ efccia del iítulo y se fu¡d¿méñté¡ en prueba doclmenrát,
srempre que se inie¡pongan dentro del tercero día de feqlerdo o ¡olili€dó
el deldor Las excepc¡o¡es s6 resuelven por e pro@dme.to de os
incldentes En cuañlo ¿ la apelaclón, ésta sol¿menle podrá deducúse
contra e alto qué ¡o admiia la vi¿ de apremo y contfa e que apruebe a

La venta de bien se efeclúa med¿nte remate púbi¡co an!¡ciándos€ lres
ve.es por lo ñenos é¡ el Dl¿r¡o Onoa y en otro de mayor cicuiacón La
venta delbien hpoiecado se anuncia por edicrós fijados €¡ tos esirados del
tribun¿ y, sifue.e el €so en el Juzgado n¡enor de la pobtacón e que
cofesponda el bren que se subasl¿, dura¡le un té.m no no ñenor de
qunedi¿s E lérmino para e remate es deq!rn@ dias, porlo ñeñós y no

Eltrámite jud cialfrnalza con la es.r¡t!€ció¡ e inscrpció. e¡ et Regisiro de
l¿ Propiedad a tavor del ¡levo dueño

Si el acreedor fuera el Estado po¡ adeudos públcós el mismo efecto
te¡drí¿ e proceso económco co¿crivo. qle llego de decreia¡ e embarOo
de un i¡mleb e se .ema¡¿ y se fá.sfiere la p¡opiedad a favor de Estado.

rr!o5 Gcmpfe querasái ápdq¿d ¡so iqldaydsbé) l


